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PALAC KRIZIK a.s.

Den zapisu: 22. tervna 2005

Sidlo: Radlické 608/2, PSC 150 23 Praha 5

IC: 268 64 614

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil B, vlozka 11187

Pravni forma: akciova spoleénost
Zakladni kapital: 2.020.000, - K&

Auditor pro 2014: Ernst & Young Audit, s.r.o.
Predstavenstvo k 31. 12. 2014: Eva Haasova — predseda

Ramon Spoladore — ¢len
Jaroslav Kratochvil — ¢len

Dozordi rada k. 31. 12. 2014: Martin Vrecion - ¢len
Ales Holeman - ¢len

Predmét podnikani: -  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohé4ch 1 az 3 Zivnostenského
zakona
- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s prondgjmem

V roce 2014 doslo ke zméné v osazeni piedstavenstva Spolecnosti, s G¢innosti k datu 30. 5. 2014 byli
odvolani pan Jean-Francois Ehrlich, pan Jean-Louis Meréchal a pani Jana Simonové a misto nich byli
Jjmenovani pani Eva Haasova, pan Ramon Spoladore a pan Jaroslav Kratochvil.

Dozor¢i rada Spolecnosti byla s G¢innosti od 30. 5. 2014 odvolana a misto Zuzany Turturro, Ireny
Hodkové a Pavla Neuwirtha byli jmenovani Martin Vrecion a Ale§ Holcman.

Vroce 2015 doSlo ke zméné predstavenstva a dozor¢i rady. S G¢innosti k datu 30. 6. 2015 byli
odvolani z funkci ¢lenii predstavenstva pani Eva Haasova, pan Ramon Spoladore a pan Jaroslav
Kratochvil. Na jejich mista byli s G¢innosti od 1. 7. 2015 jmenovani pan Martin Vrecion, pan Ramon
Spoladore a pani Laura Scanferla. Déle byli odvolani z funkei dozor¢i rady pan Martin Vrecion a pan
Ales Holeman. Na jejich mista pak byli jmenovani pan Josef Bene$, pan Martin Vit a pan Stefano
Culos.

V pribéhu roku 2014 doslo ke zméné akciondfe Spole¢nosti z Valpino Limited a CORBOUT
INVESTMENTS LIMITED na Ceska pojiStovna a.s. a CP INVEST Realitni uzavieny investi¢ni fond
a.s.. Pro G¢etni obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 nebyla uzaviena ovladaci smlouva.

Spole¢nost PALAC KRIZIK a.s. neméla v roce 2014 zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.



Spolecnost v roce 2014 nevyvijela Zadné specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostieds.
Spoleénost neméla v roce 2014 7adné zaméstnance.

Spole¢nost nepofizovala vroce 2014 z4dné vlastni akcie, zatimni listy, obchodni podily a akcie,
zatimn{ listy, obchodni podily ovladajicich osob.

Spole¢nost nema zadné organizacni slozky v zahraniéi.

V Praze dne: 3. zaii 2015

Martin Vrecion
piedseda predstavenstva ¢len predstavenstva



II. Zprava predstavenstva



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku
spolecnosti PALAC KRIZIK a.s. (dale jen ,,Spoleénost*)

Pfeglstavenstvo spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s., IC: 268 64 614, se sidlem Praha 5, Radlick4 608/2,
PSC 150 23, zapsané v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 11187,

timto podava tuto zpravu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku:
Hlavnim prfedmétem ¢Cinnosti Spole¢nosti je piedevs§im prondjem nemovitosti a poradenska a
konzulta¢ni ¢innost v oblasti ndjmu a pronajmu nemovitosti.

Spole€nost vlastni budovu Palac Kfizik o celkové rozloze téméf 24.000 m2 umist&nou na prazském
Smichové.

V letech 2006-2012 prosla budova kompletni rekonstrukei a stala se administrativnim komplexem
vysoké kvality. Od roku 2012 az do soudasnosti je hlavnim tkolem Spolednosti zajistit a udrzovat

vysoky standard sluzeb souvisejicich s provozovanim vyse uvedené nemovitosti.

Vroce 2014 bylo pokraCovano v nastoleném sméru a budova byla provozovana na odpovidajici
Grovni, zvySovani uzitené a estetické urovné budovy a jejiho bezprostiedniho okoli.

Vyznamné skutenosti tykajici se majetku, jeho ocenéni a obchodnich aktivit Spolegnosti jsou
popsany v piilozené piiloze k GCetni zavérce roku 2014. Stav majetku Spole¢nosti je ziejmy z jejich

finan¢nich vykazi.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance. Spole¢nost dale nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V Praze dne: (7 £- & "

Eva Haasovéa Jardlav Kratochvil
piedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
Ramon S{o’facfore

¢len predstavenstva



III. Vyrok auditora
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Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrdm spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s.:

Oveéfili jsme Ucetni zavérku spolenosti PALAC KRIZIK a.s. (déle jen ,spolecnost”) k 31. 12. 2014, ke které
jsme 10. Cervna 2015 vydali vyrok nasledujiciho znéni:

, OVETili jsme pfiloZenou Ucetni zavérku spolecnosti PALAC KRIZIK a.s. sestavenou k 31. prosinci 2014
za obdobi od 1.ledna 2014 do 31. prosince 2014, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty, a pfilohu, vietné
popisu pouZivanych vyznamnych G&etnich metod. Udaje o spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s. jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdvérku

Statutdrni organ je odpovédny za sestaveni Gcetni zavérky a za vérné zobrazen( skute¢nosti v ni v souladu
s G€etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprédvnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasim dkolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komary auditordl Ceské republiky. V souladu s t&mito piedpisy jsme povinni dodrZovat etické
normy a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichZ cilem je ziskat diikazni informace o &astkach
a skute¢nostech uvedenych v Gcetni zévérce. Vybér auditorskych postupl zdvisi na dsudku auditora,
véetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Géetni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplsobeng
podvodem nebo chybou. PFi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim kontroldm, které jsou
relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky a vérné zobrazeni skute¢nosti v ni. Cilem posouzeni vnitFnich
kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k (cinnosti vnitfnich kontrol. Audit
zahrnuje téZz posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenosti Gcetnich odhadd provedenych
vedenim spolenosti i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze ziskané dlkazni informace jsou dostate¢né a vhodné a jsou pfiméfenym zdkladem
pro vyjadreni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru Ucetni zdvérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zohrazuje aktiva,
pasiva a financni situaci spoleénosti PALAC KRIZIK a.s., k 31. prosinci 2014 a vysledky jejiho hospodafen{
za obdobi od 1.ledna 2014 do 31.prosince 2014 v souladu s Ucetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérka spoleénosti PALAC KRIZIK a.s. k 31. prosinci 2013 byla auditovana jinym auditorem, ktery
k ni vyjadfil dne 28. bfezna 2014 vyrok bez vyhrad.”

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Building a better
working world

Ovéfili jsme téZ soulad vyrocni zprdvy s vySe uvedenou Ucetni zavérkou. Za spravnost vyro&ni zpravy je
odpovédny statutarni organ. Nasim Gkolem je vydat na zékladé provedeného ovéieni stanovisko o souladu
vyrocni zpravy s Gcetni zdvérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a provedl
ov&feni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zprdvé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s pfisludnou Ggetni zévérkou. Ugetni informace obsazené ve vyroéni zpravé jsme sesouhlasili
s informacemi uvedenymi v G¢etni zdvérce k 31. prosinci 2014. Jiné neZ G&etni informace ziskané z Géetnf
zavérky a z Ucetnich knih spolecnosti jsme neovéfovali. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
priméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou Ucetni informace uvedené ve vyroéni zprédvé ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s vy3e uvedenou Ucetni zavérkou.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni ¢. 401

el
% ?a-(
Markéta Lisalovd, statutdrni auditor
evidencni ¢. 2251

Tomas Némec
partner

3. zaff 2015
Praha, Ceskd republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,



IV. Utetni zavérka spoleénosti
k 31. prosinci 2014



PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014



PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2014

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bé&Zné Minulé
aéetni obdobi 0€. obdobi 2013
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM

585983

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

w

[DLOUHODOBY MAJETEK

@ w

O~ WM =

Dlouhodoby nehmotny majetek

Ziizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskyinuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Bz l:
B. Il

© 0~ R N =

Dlouhodoby hmoiny majetek

4088501

Pozemky

Stavby

956 332

-191 511

764 821

782 491

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych

12 678

-11 415

1263

1859

Pastitelské celky trvalych porostl

Dospéla zvirala a jejich skupiny

Jiny diouhodoby hmotny majetek

300

300

300

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

9 362

9 362

250

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

771 467

-205 724

565 743

617 174

Dlouhodoby finanéni majetek

o

e (PR

i R

Padily - ovladana osoba

Podily v Gicetnich jednotkach pod podstatnym viivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny
vliv

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

[OBEZNA AKTIVA

115 685

27571

zeas

758678

DB W=

Zasohy

0

Material

Nedokon&ena vyroba a polotovary

Vyrobky

Mladé a ostatni zvitata a jejich skupiny

ZboZi

Poskytnuté zalohy na zasoby

0~ DB W =

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny viv

Pohledavky za spole€niky

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Gély aktivni

Jiné pohledavky

QOdloZen daiova pohledavka

Vykaz zisku a ztraty a pfiloha jsou nedilnou soucasti Gcetni zavérky.




PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2014

Statutéarni formulafe ¢eskych finanénich vykazl v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

BéZné Minulé
iéetni obdobi GE. obdobi 2013
Brutto Korekce Netto Netto
c. I Kratkodobé pohledavky e T 83 z S U 4 P S T A AR
C. lll. 1 |Pohledavky z obchodnich vziaht 19817 -2 757 17 060 17 697
2 |Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 26 457
3 |Pohledavky - podstatny vliv
4 |Pohledavky za spole€niky
5 |Sociéini zabezpeéeni a zdravotni pojisiéni
6 |Stat - dariové pohledavky
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 1 561 1561 1529
8 |Dohadné Gcty aktivni 24 305 24 305 20 155
9 |Jiné pohledavky
C. IV.  |Kratkodoby finanéni majetek s 7 0 oD O | A O ey 0 D0 S s e g Te e
C. IV. 1 |Penize 235 235 443
2 [Uéty v bankach 69 767 69 767 9395
3 [Kratkodobé cenné papiry a podily
4 |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek
B, Casové rozligeni e B4 ey L G4ad 11202
D. I. 1 |Nakiady pfistich obdobi 1020 1020 2627
2 |Kemplexni naklady pristich obdobi
3 |Pfijmy pfistich obdobi 5424 5 424 8575

Vykaz zisku a ziraty a priloha jsou nedilnou souéasti ucetni zaverky.



PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2014

Statutarni formulare éeskych finanénich vykazl v tis. Ké

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Stav v béZném
ucetnim obdobi

Stav v minulém
agetnim obdobi 2013

PASIVA CELKEM

A VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Zakladni kapital

2 020

2 |Viastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

3 |Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Azio

Ostatni kapitélové fondy

Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd

Oceiiovaci rozdily z precenéni pii pfeménach obchodnich korporaci

Rozdily z premén obchodnich korporaci

D AW =

Rozdily z ocenéni pii premé&nach obchodnich kerporaci

Fondy ze zisku

1 |Rezervni fond

404

2 |Statutérni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let

S esg Onr R

300484

Nerozdéleny zisk minulych let

361 130

361 131

2 |Neuhrazena ztrata minulych let

-72 053

-51 647

3 |Jiny vysledek hospodaieni minulych let

Vysledek hospodareni b&zného Uéetniho obdobi (+/-)

sl

Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-)

B. [c1zi ZDROJE

126l AT

1281855

w

Rezervy

o

0

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl

Rezerva na diichody a podobné zavazky

Rezerva na daii z pfijmi

AW =

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

155196

162247

Zavazky z obchodnich vziahti

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky ke spoleénikim

Dlouhodobé prijaté zalohy

32 590

32382

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k Ghradé

Dohadné Uty pasivni (nevyfakiurované dodavky)

W o ~NOO s WN =

Jiné zavazky

o

OdloZeny dariovy zavazek

122 606

129 865

B. I Kratkodobé zavazky

_ 11083511

52836

B. L. Zavazky z obchodnich vziahi

7146

1891

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

1074 210

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky ke spole€nikim

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi

Stat - danové zavazky a dotace

4344

9034

Kratkodobé piijaté zalohy

19 453

20815

©®~ DWW =

Vydané diuhopisy

Dohadné G&ty pasivni

1193

2008

e
- O

Jiné zavazky

19 088

Bankovni Uvéry a vypomoci

e B

Bankovni Gvéry dlouhodobé

1037 023

2 |Kratkodobé bankovni Gvéry

29 749

3 |Kratkodobé finanéni vypomoci

Casové rozligeni

13 587

12 627

Vydaje pfistich obdobi

2 |Vynosy pristich obdobi

13 567

12 627

Sestaveno |Podpis statutarniho organu nebo
dne: fyzické osoby, ktera je
acetni jednotkou:

Eva ﬁaasﬂohddaroslav Kralochwl /

10. 6, 2015

Osoba §dpovédna

za Gcetnictvi

(jiméno’a podpis):
4

Pa
7 TWA
Zuzana Turturro

Osoba odpovédna
za Gcetni zavérku

(iméno a podpis):
Tb\-'\ —
Zuzana Turturro

tel.

Vykaz zisku a ztraty a pfiloha jsou neddnou soucasti ucetni zavérky.



PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2014

Statutarni formulare ¢eskych financnich vykazi v tis. Ké

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v b&zném
aéetnim obdobi

Stav v minulém
utetnim obdobi 2013

Trzby za prodej zbozZi

Naklady vynaloZené na prodané zboZi

[Obchodni marze

Vykony

Trzby za prodej viastnich vyrobkdl a sluZeb

166 668

158 834

Zména stavu zasob viastni Einnosti

Aktivace

m

Vykonova spotfeba

66009

Spotreba materialu a energie

20031

18777

Sluzby

32273

46 322

|Pridana hodnota

e R oo o e

92735

PO0O0

Osabni naklady

Mzdové naklady

Odmény Eleniim organi obchodni korporace

Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojiSténi

Socidlni naklady

mo

Dané a poplatky

QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmoiného majetku

Trzby z prodeje dlouhadobého majetku a materialu

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materiélu

m

N =

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku

Prodany material

kompiexnich nakladi pristich obdobi

Zména stavu rezerv a opravnych poloZzek v provozni oblasti a

-260

-661

Ostatni provozni vynosy

1379

1402

Ostaini provozni naklady

509

1210

Prevod provoznich vynosi

Prevod provoznich nakladi

[Provozni vysledek hospodafeni

45551 |

8140

VI

Trzby z prodeje cennych papirl a podill

Prodané cenné papiry a podily

Vil

VII.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

podstatnym viivem

Vynosy z podilll v ovladanych osobéch a v téetnich jednotkach pod

Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podil(

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

VIl

Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku

Naklady z finan€niho majetku

Vynosy z pfecenéni cennych papirti a derivatl

Naklady z pfecenéni cennych papiri a derivata

Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti

Vynosove uroky

486

589

Nakladové aroky

43 444

34 440

XL

Ostatni financni vynosy

Ostatni finanéni naklady

13 537

271

X,

Prevod finanénich vynost

Prevod finanénich nakladd

[Finanéni vysiedek hospodareni

756,495 |

=34 122

Rozvaha a priloha jsou nedilnou souéasti Ucetni zaveérky



PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2014

Statutarni formulare €eskych financnich vykazi v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v bézném
diéetnim obdobi

Stav v minulém
uéetnim obdobi 2013

Q. Dari z pfijma za béZnou Einnost
Q. 1 | - splatnd
Q. 2 | - odloZena
** |Vy"s|edek hospodareni za béZnou €innost
XL Mimoradné vynosy

Mimoradné naklady

Daii z pfijm0 z mimofadné &innosti

- splatna

S

- odloZena

[ Y

* Mimoradny vysledek hospodaieni

Prevod podilu na vysledku hospodareni spolednikiim (+/-)

wokw |V§'sledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-)
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ededese

[Vy"sledek hospodareni pied zdanénim
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Podpis statutarniho organu nebo 7
fyzické osoby, ktera je /
ucetni jednotkou:
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dne:

Ve /&

b~

10. 6. 2015 |Eva Haasova, Jaroslav Kratoghvil
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Osoba odpovédna
za ucetnictvi
menc a.podpis):

w AL

Zuzana Turturro

Osoba odpovédna
za Ucetni zavérku
(jiméno a podpis):

7 VAAL
Zuzana Turturro
tel.

/
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

Palac Krizik a.s. (dale jen spole¢nost), je akciova spole¢nost, ktera vznikla jako nastupnicka
spole¢nost v disledku vnitrostatni flze slou¢enim spole¢nosti SMICHOV TERRASSE, s.r.o.,
IC: 27387691, se sidlem Praha 5, Radlicka 608/2, PSC 150 23 a LIL GUNNER as., IC: 26864614,
se sidlem Praha 5, Radlicka 608/2, PSC 150 23. Na spole¢nost pieslo v diisledku této vnitrostatni
fuze sloucenim veskeré jméni véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahli spolesnosti
SMICHOV TERRASSE, s.r.o., IC: 27387691, se sidlem Praha 5, Radlicka 608/2, PSC 150 23, ktera
zanikla bez likvidace.

Rozhodnym den flize je 1. leden 2011. Do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 11187 byla tato skute¢nost zapsana dne 1. fijna 2011. Spoleénost LIL GUNNER a.s.
byla dne 1. fijna 2011 pfejmenovana na PALAC KRIZIK a.s.

V cervnu 2012 vyhotovily statutarni organy spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s. Projekt rozdéleni,
na zakladé kterého Spole¢nost vyclenila ¢ast svého jméni do tfi nové vzniklych spole&nosti
VYMOLOVA s.r.0., KRALOVOPOLSKA 139 s.r.o. a DOUBRAVSKA sro., a to formou premény
Spole¢nosti ve formé rozdéleni od$tépenim se vznikem nové spole¢nosti dle § 243 Zakona
o pfeménach. Rozhodnym dnem pro rozdéleni od$tépenim, od néhoz se jednani spolenosti ohledné&
odstépovane casti jméni povazuje z G¢etniho hlediska za jednani uskuteénéné na uget nastupnické
spole¢nosti, byl stanoven 1. leden 2012.

Pfedmétem podnikani spolecnosti je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem a vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Vroce 2014 doslo ke zmé&né predstavenstva a dozoréi rady. Valnou hromadou ze dne 30. kvétna
2014 byli odvolani z funkci ¢lenll pfedstavenstva pan Jean-Francois Ehrlich, pan Jean-Louis Maréchal
a pani Jana Simonova. Na jejich mista byli jmenovani pani Eva Haasova, pan Jaroslav Kratochvil
a pan Ramon Spoladore. Dale byli odvoléni z funkci dozor¢i rady pani Zuzana Turturro, pan Pavel
Neuwirth a pani Irena Hodkova. Na jejich mista pak byli jmenovani pan Ales Holcman a pan Martin
Vrecion.

Vroce 2014 doslo ke zmené vlastnicke struktury, kdy k 30. kvétnu 2014 prestaly byt akcionafi
spole¢nosti Valpino Limited a CORBOUT INVESTMENTS LIMITED a byly nahrazeny spole¢nostmi
CP INVEST Realitni uzavieny investi¢ni fond a.s. a Ceska pojistovna a.s.
Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 020 000 K&.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Ceska pojistovna a.s. 50 %

CP INVEST Realitni uzavieny investiéni fond a.s. 50 %
Matefskou spolegnosti spoleénosti je Ceska pojistovna a.s. a CP INVEST Realitni uzavieny investi¢éni

fond a.s a matefskou spole¢nosti celé skupiny je Generali CEE Holding B.V.

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku matei'ské spole¢nosti.
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo
Predseda: Eva Haasova
Clen: Jaroslav Kratochvil
Clen: Ramon Spoladore

Dozorci rada
Clen: Martin Vrecion

Clen: Ale$ Holcman

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

-

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PriloZzena ucetni zavérka byla pfipravena podle zékona o Ucetnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. OBECNE UCETNIi ZASADY

ZpUsoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni G&etni zavérky za rok 2014 a 2013 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2014 a 2013 se odepisuje po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Gdrzba se U¢tuji do nakladd.

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny rozdil mezi ocenénim majetku a zavazk(
spolenosti na zaklade ocenéni nezavislym znalcem v ramci flze (viz bod 1) a souhrnem ocenéni
jednotlivych slozek majetku zanikajici spole¢nosti snizenym o prevzaté zavazky.
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislugného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet Jet
Stavby 40
Stroje, pfistroje a zafizeni 5
Inventar 3
Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 15

Od 1.1.2014 doslo ke zméné zbyvajici doby odpisovani u staveb z 30 let na 40 let.
b) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvori vklady na bankovnich tétech a penize v hotovosti, které se ocefiuji
nominalni hodnotou.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snhiZuje pomoci
opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich realizaéni hodnotu.

d) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
Pfipadné zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které

nebylo ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Podle stanov spole¢nosti spoleénost vytvali rezervni fond ze zisku na zakladé rozhodnuti valné
hromady. Takto vytvofené zdroje se mohou pouzit jen k uhradé ztraty.

e) Cizi zdroje

Spole¢nost vytvari rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vysi a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a casové souvislosti.

Dlouhodobe i kratkodobe zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dlouhodobe i kratkodobe Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté a véetn& nezaplaceného Uroku

k datu ucetni zaverky. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych uvérd, ktera je splatna
do jednoho roku od rozvahového dne.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceniuji v ceskych korunéch (v kurzu platném ke dni jejich
uskutecnéni) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G¢tuji do finanénich vynosd nebo finanénich
nakladd b&zného roku.

g) Pouziti odhadua

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zévazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos(
a naklad(i za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
véech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadt odlidovat.

h) Ué&tovani vynosii a nakladt
Vynosy a naklady se G¢tuji Casove rozligeng, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Viynosy jsou zauétovany v hodnoté prijatého pinéni nebo plnéni, které bude piijato, a predstavuji
pohledavky za sluzby poskytnuté v pribehu bézné ¢innosti, po odedteni slev, dané z pfidané hodnoty
a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Vynosy jsou tvofeny zpronajmu prostor a poskytovani sluzeb zajidtujicich Ffadny provoz
pronajimanych prostor.

i) Dariz pfijmu

Naklad na dai z pfijml se potita za pomoci platné dafové sazby z tgetniho zisku zvySeného nebo
snizeneho o trvale nebo dotasné danové neuznatelné naklady a nezdaiované vynosy (napf. tvorba
a z(cCtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u&etnimi
a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmi.

OdloZena daiova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdilii mezi zlstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska (cCetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi
realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tdetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky té&chto udalosti
popsany v priloze ucetni zavérky, ale nejsou zalétovany v ucetnich vykazech.
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4., DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

PORIZOVACI CENA

Poc&ateéni — . . o Konec¢ny

afistatil Pfirbstky Vyfazeni Prevody otiteitelle
Pozemky 97 031 - - - 97 031
Stavhy 956 140 - 192 956 332
Stroje, pfistroje a zafizeni 12 953 - -275 - 12 678
Umélecka dila 300 B - - 300
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 250 9304 - -192 9 362
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku 771 467 - - - 771 467
Celkem 2014 1838 141 9 304 -275 - 1847 170
Celkem 2013 1828 812 -3 645 12724 1837 891

OPRAVKY

Pocateéni ; Prodeje, . : Koneény Ucetni

zistatek 0P jiyidace  VYEZENiciatek hodnota
Pozemky - - - - - 97 031
Stavby -173 649  -17 862 - - -191511 764 821
Stroje, pristroje a zarizeni -11 094 -553 -43 275 -11 415 1263
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek - - - - - 300
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek - - - - - 9362
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku -154 293 -51 431 - - -205724 565 743
Celkem 2014 -339 036 -69 846 -43 275  -408 650 1438 520
Celkem 2013 -253 767 -85 380 -3 534 3645 -339036 1499 105

Oceitovaci rozdil k nabytému majetku ve vysi 771 467 tis. K& byl zaudtovan v disledku flize
a naslednemu odstépeni ¢asti jméni rozdélované spole¢nosti. Do nakladd byl v roce 2014 a 2013
zauctovan odpis ocefovaciho rozdilu k nabytému majetku ve vysi 51 431 tis. K& a 51 431 tis. Ké&.

Nemovitosti a pozemky spole¢nosti jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch Erste Group Bank

AG, Graben 21, A-1010 Videri, Rakousko k zajisténi pohledavek ve vysi 1 119 545 tis. K&.

Budouci pohledavky do vyse 2200000 000,- K& jsou zatizeny zastavnim préavem ve prospéch

Erste Group Bank AG, Graben 21, A-1010 Videri, Rakousko.

Na zakladé smluv o zfizeni vécného bfemene je spole¢nost PRE Distribuce, a.s. opravnéna umistit,

provozovat a uzivat trafo stanice TS 8782 a TS 8774.
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5. POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY K POHLEDAVKAM

Z pohledavek po Ihaté splatnosti k 31. 12. 2014 ve vy&i 17 690 tis. K& (18 669 tis. K& k 31. 12. 2013)
jsou do jednoho roku po splatnosti pohledavky ve vysi 14 935 tis. K& (15 652 tis. K& k 31. 12. 2013),
nad jeden rok ve vysi 2 757 tis. K& (3 017 tis. K& k 31. 12. 2013).

Dohadné acty aktivni zahrnuji pfedevsim sluzby poskytnuté najemcim budovy, které se vyuctovavaji
v 1. ¢tvrtleti nasledujiciho roku.

Pohledavky se spfiznénymi osobami (viz bod 20).
Opravne polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty pohledavek.

Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Tvorba Zuétovani Tvorba Zucétovani

Opravné Zistatek . ; Zistatek A ; Zistatek
el opravné opravné opravné opravné

poloZky k: k 31.12. 2012 polozky polozky k31.12. 2013 polozky polozky k31.12. 2014

pohledavkam —

zdkonné 1072 389 = 1461 1292 -52 2701

pohledavkam -

ostatni 2 606 - -1 050 1556 - -1 500 56

Celkem 3678 389 -1 050 3017 1292 -1 552 2757

Zakonné opravné polozky se tvori v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelne.

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K31. 12. 2014 meéla spolecnosti zistatek na bankovnim uctu 69 767 tis. K& (9 395 tis. K&
k 31.12. 2013).

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady piistich obdobi zahrnuji pfedev&im poplatky za sluzby a pojisténi a jsou Gétovany do nakladi
obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Prijmy pristich obdobi zahmuji zejména poskytnuté slevy na najemné a jsou ué&tovany do vynost
obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.
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8. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&)

Z(statek e A Zistatek A srac s Zistatek

k31.12.2012  2vseni - Snizeni 44745 o3 Zv¥Seni  Snizeni | 070 o014
Pocet akcii 202 - - 202 - - 202
Zakladni kapital 2020 - - 2020 - - 2020
Rezervni fond 404 - - 404 - - 404
Hospodarsky vysledek
minulych let 337 074 -27 590 - 3009 484 -20 407 - 289 077
Vysledek hospodafeni
bézného léetniho obdobi -27 580 -20 407 27 580 -20 407 -8 723 20 407 -8723
Celkem 311 908 -47 997 27 590 291 501 -29 130 20407 282778

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada z 202 akcii na jméno piné upsanych a splacenych s nominalni
hodnotou 10 000 K.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 27. 5. 2014 a 10. 5. 2013 bylo
schvaleno vySe uvedené vyrovnani ztraty za rok 2013 a 2012.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé pfijaté zalohy k 31. 12. 2014 ve vysi 32 590 tis. K& a k 31. 12. 2013 ve vysi 32 382 tis. K&
predstavuji kauce pfijaté od najemnikd.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje kratkodobé zavazky z obchodniho styku po Ihaté splatnosti do jednoho roku
ve vysi 2 442 tis. KE k 31.12.2014 (562 tis. K¢ k 31.12.2013).

Spolecnost eviduje k 31. 12. 2014 1 tis. K& zavazk( pojistného na socialni a zdravotni zabezpeéeni,
splatnych v lednu dal&iho roku.

Kratkodobe pfijateé zalohy obsahuji pfedevsim zalohy od najemnik( za poskytovani sluzeb.

Dohadné Ucty pasivni zahrnuji predevsim dohady na energie a na provozni sluzby spojené
S pronajmem.

Zavazky vici spiiznénym osobam (viz bod 20).

Jiné zdvazky k 31. 12. 2013 predstavuji zadrzné viéi spoleénosti VSEC a.s., sdrufeni VCES —
Primstav FCC, které bylo vypofadano v roce 2014.
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11. BANKOVNi UVERY

2014 2013
— Terminy/ Urokova Celkovy  Castkav  Castka Castka v Castka
Podminky sazba limit ciziméné  vtis. KE  cizi méné v tis. K&
Bankovni Gvéry dlouhodobhé 3M PRIBOR - 1037 023
+25%
g 5 . 3M PRIBOR
Bankovni uvéry kratkodobé +25% 29749
Celkem - 1066 772

Spole¢nost v roce 2014 splatila Gvéry poskytnuté Erste Group Bank AG.

Naklady na aroky vztahujici se k bankovnim uvérim a finanénim vypomocim za rok 2014 a 2013 &inily
13 281 tis. K& a 34 440 tis. Ké.

12. OSTATNI PASIVA

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné prijaté ke konci ucetniho obdobi vztahujici se k lednu
nasledujiciho obdobi.

13. DAN Z PRiJMU

Na zaklade predbézné kalkulace spole¢nost vy€islila a zalétovala daii nasledovné (v tis. K&):

2014 2013

Zirata pfed zdanénim -10 944 -25 982
Nezdanitelné vynosy -3492 =702
Rozdily mezi (i¢etnimi a dafiovymi odpisy -11 869 2872
Neodecitateiné naklady

Odpis ocefiovaciho rozdilu k nabitému majetku 51431 51431

Ostatni nedanové naklady 1389 376
Zdanitelny pfijem 26 515 27 995
Sazba dané z piijmu 19 % 19 %
Dani 5038 5319
Uplatnéni danové ztraty - -108
Splatna dan 5 038 5211

K 31. 12. 2014 spole¢nost neméla uplatnitelné dafiové ztraty.
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Spole¢nost vycislila a zauctovala odloZzenou dan nasledovné (v tis. K&):

2014 2013
Odlozena QOdlozeny Odlozena Odlozeny
Polozky odloZzené dané danova dariovy danova dafovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi Uéetni a dafiovou zustatkovou
cenou dlouhodobého majetku ) 18 415 . 12602
Oceftiovaci rozdil k diouhodobému majetku - 107 491 - 117 263
Celkem - 122 606 - 129 865

14. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné Cinnosti (v tis. K&) (vdechny byly tvofeny tuzemskou &innosti):

2014 2013
Domaci Domaci
Trzby z najmu 126 774 120 580
Sluzby spojené s najmem 21324 20683
Prefakturace naklada 18 570 17 571
Vynosy celkem 166 668 158 834

15. OSOBNi NAKLADY

Rozpis odmén ¢lentm Ffidicich organ (v tis. K&):

2014 2013
Clenové Clenové
fidicich organa fidicich organt
Primérny pocet zaméstnanci 5 -
Odmény 35 -
Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 11 -
Osobni naklady celkem 46 -

V roce 2014 obdrzeli ¢lenoveé statutarnich a dozorcich organt odmény v celkoveé vysi 35 tis. K&.
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

16. SPOTREBOVANE NAKUPY

Obdobi do 31.12.2014

Obdobi do 31.12.2013

Spotfeba materialu 971 1254
Spotfeba energie 19 060 18 523
Celkem 20031 19777
17. SLUZBY

Obdobi do 31.12.2014

Obdobi do 31.12.2013

Opravy a udrZzovani 3951 12 883
Telefon, fax, internet 27 107
Audit, poradenstvi 795 270
Ostraha 1183 2876
Uklid 557 1331
Management 5900 14 160
Technické sluzby Dalkia 1014 2362
Pozarni technik 60 118
Udrzba kvétin 59 119
Znalecky posudek 100 5
Zprostredkovani najmu - 6 586
Ostatni sluzby 1461 5 505
Management Ucetnictvi 404 -
Property management 7 847 -
Facility management 4299 -
Asset management 4616 -
Celkem 32273 46 322

18. NAKLADOVE UROKY

Polozka nakladovych trokd ve vysi 13 280 tis. K& v roce 2014 (34 440 tis. K& v roce 2013) obsahuje
uroky z tvérl od Erste Group Bank AG. Uvéry byly v roce 2014 splaceny.

Dalsi polozkou nakladovych drok( ve vysi 30 164 tis. K& v roce 2014 jsou uroky z pijéek
od spole¢nosti Ceska pojistovna a.s. a od CP INVEST Realitni uzavieny investi¢ni fond a.s. (viz bod
20).
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

19. OSTATNIi FINANENi NAKLADY

Ostatni finan¢ni naklady ve vysi 13 537 tis. K& pfedstavuji zejména poplatky za splaceni avér(
od Erste Group Bank AG. Vroce 2013 cinily ostatni finanéni naklady 271 tis. K& a jednalo se
o poplatky spojené s Uvery od Erste Group Bank AG.

20. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Kratkodobé zavazky vi&i spiiznénym oscbam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2014 2013

CP INVEST Realitni uzavieny

investiéni fond a.s. 29.5.2015 537 105 -
Ceska pojigtovna a.s. 29.5.2015 537 105 -
Generali Real Estate S.p.a. Czech

Branch,organizaéni slozka 15.1.2015 2394 -
Celkem 1076 604 -

Spole¢nost vykazuje kratkodobe pljcky od spolecnosti CP INVEST investiéni spoleCnosti, a.s.
a Ceske pojistovny a.s. s kone€nou splatnosti dne 29. 5. 2015. Urokova sazba je stanovena ve vysi
4,15 % + 12M PRIBOR, uroky jsou G&tovany jednou roéné (viz bod 22).

Pljcky byly poskytnuty na splaceni dlouhodobého Gvéru v souladu se smlouvou o koupi akcii.

Pohledavky za ovladajici a ovladdanou osobou k31. 12. 2013 predstavuji poskytnutou pljcku
spole¢nosti Cecopra a.s. ve vysi 25 868 tis. K&, urocenou 3,5% a Uroky ve vysi 589 tis. KE.

Spole¢nost vyuziva sluZeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni ginnosti podniku. V roce 2014
a 2013 cinily nakupy (véetné manazerskych poplatk() 4 416 tis. K& a 22 524 tis. Ké.

Vynosy z transakci se spiiznénymi osobami za rok 2014 a 2013 ¢inily 0 a 5 402 tis. K&.

21. OSTATNI POLOZKY ZISKU A ZTRAT

Vyse odmény statutarnimu auditorovi v roce 2014 a 2013 je vykazana v konsolidované ucetni zavérce
mateiské spole¢nosti.
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 30. 4. 2015 byly uzavfeny dva dodatky k vnitropodnikovym ptjckam poskytnutych spolednostmi
Ceska Pojistovna a.s. a CP Invest a.s. Dle téchto dodatk je nova splatnost obou Gvérd prodlouzena
do 28. 5. 2018. (viz bod 20).

Po 31. 12. 2014 nenastaly Zadné dal$i udalosti s podstatnym vyznamem pro sestavovanou uéetni
zaverku.

Sestaveno dne: Podpis statutérniho ‘ Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za Géetni zavérku

organu ucetni jedn uceth&uo\podpls) (jméno, podpis):

JaroslavK iq_cl{/ /{"

K [“ ~ TML»&W TW‘“L‘W\«F

10. &ervna 2015 Eva Haasova Zuzana Turturro Zuzana Turturro
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V. Navrh na rozdéleni
hospodarského vysledku



Navrh predstavenstva na rozdéleni hospodaiského vysledku spole¢nosti
PALAC KRIZIK a.s. vytvoreného za ucetni obdobi roku 2014

Pfedstavenstvo spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s., se sidlem v Praze a adresou Radlickd 608/2,
150 00, Praha 5, IC: 268 64 614 (dale jen ,,Spoletnost) navrhuji rozdélit ztratu Spole&nosti
za ucetni obdobi roku 2014 v celkové vysi 8 723 337,62 (slovy: osm miliond sedm set dvacet
tfi tisic tfi sta tficet sedm korun Ceskych a Sedesat dva haléfe) tak, Ze bude v plné vysi
pfevedena na Ucet neuhrazenych ztrat z minulych let.

Piedstavenstvo Spole¢nosti dale navrhuje rozpustit rezervni fond Spole¢nosti a prostiedky
z tohoto rezervniho fondu v celkové vysi 404 000,00 K¢ (slovy: &tyfi sta ¢tyfi tisic korun
¢eskych) pfevést na ucet nerozélenych ziskil z minulych let.

V Praze dne: 22 ¢- 20N

/4

for

/
Eva Haasova Jaroslav Kratochvil
predseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
PALAC KRIZIK a.s. PALAC KRIZIK a.s.
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Ramon Spoladore
¢len predstavenstva
PALAC KRIZIK a.s.



V1. Zprava o vztazich



Zprava o vztazich

mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 az §88 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech v platném znéni,
zakon o obchodnich korporacich

za ucetni obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014



L. Spolecnost

PALAC KRIZIK a.s. se sidlem Radlickd 608/2, 150 00, Praha 5, IC: 268 64 614 zapsana v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11187 (déle jen ,,Spolegnost®) je soudasti podnikatelského
seskupeni (koncernu), ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi Spoleénosti a ovladajici osobou a dale mezi
Spolegnosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi niZe uvedenymi osobami byla vypracovéna v souladu s ustanovenim § 82 odst. |
zédkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni (déle jen ,,zékon o obchodnich korporacich®), za
ucetni obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 (dale jen ,,i¢etni obdobi*).

Hlavnim pfedmé&tem Cinnosti Spole¢nosti je prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s prondjmem a vyroby, obchod a sluzby neuvedené v piilohich 1 az 3

Zivnostenského zdakona.

I1. Struktura vztahi mezi propojenymi osobami, tloha
ovladané osoby a zpisob a prostiedky ovladani

Osobou ptimo ovladajici Spole¢nost byla v i¢etni obdobi od 30.5.-31.12.2014 a je i ke dni vyhotoveni této zpravy
spole¢nost CP INVEST Realitni uzavieny investi¢ni fond, a.s se sidlem Na Pankraci 1658/121, 140 21, Praha 4,
IC: 247 36 694, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znalka B 1031 a
Ceska pojistovna a.s., se sidlem Spélend 75/16, 113 04, Praha 1 zapsand v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1464.

Tyto spole¢nost vlastnily 31.12.2014 kaZzdd 101 ks kmenovych akeii Spole¢nosti zn&jicich na jméno ve jmenovité
hodnoté 10 000 K¢&, pfedstavujicich 50% podil na hlasovacich pravech Spole¢nosti.

Nepfimou ovladajici osobou Spole¢nosti je spole¢nost Generali CEE Holding B.V. (do 16.1.2015 s nazvem
Generali PPF Holding B.V.), se sidlem Diemerhof 32, 1112XN Diemen, Nizozemské kralovstvi, IC: 34275688,
zapsand v rejstifku vedeném Obchodni komorou v Amsterodamu, kterd zastieuje a Fidi aktivity skupiny Generali
ve stiedni a vychodni Evrop& prostfednictvim ji ovladanych osob. Pisobi tak nejen v Ceské republice, ale i na
Slovensku, v Polsku, Mad'arsku, Rumunsku, Bulharsku, Srbsku, Slovinsku, v Cerné Hote a v Chorvatsku.

Spolecnost je soucasné ¢lenem koncernu skupiny Generali fizeného spole¢nosti Assicurazioni Generali S.p.A, se
sidlem Piazza Duca degli Abruzzi 2, Terst, Italskd republika, zapsané v Obchodnim rejstitku v Terstu, Itdlie,
spisova znatka 6204, ktera je matef'skou spole¢nosti spole¢nosti Generali CEE Holding B.V.

Spole¢nost je ¢lenem pojistovaci skupiny Generali. Z tohoto titulu je povinna plnit instrukce vydavané fidici
spole¢nosti v ramci vykonu jejich fidicich a koordinagnich aktivit a implementovat opatieni vydévana dohledovym
organem IVASS (Istituto per la Vigilanza sulle Assicurazioni) v zéjmu stabilniho a efektivniho Fizeni skupiny
Generali.

Ovladajici osoby realizuji kontrolu ve skuping Generali pouze vahou svych hlasi, tj. vykonem hlasovacich prav na
valnych hromadach.



Struktura skupiny je zobrazena v ndsledujicim organizaénim schématu:

Generali PPF Holding B.V. — struktura ke dni 31.12.2014
pro tiely zprévy o vztazich dle §82 zakona €. 50/2012 Sb.
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II1. Piehled  vzajemnych  smluv  uzavienych s
propojenymi osobami a popis prislusnych plnéni

Behem tucetniho obdobi od 30.5.2014 do 31.12.2014 byly mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti
a ostatnimi propojenymi uzavieny smlouvy, jejichZ seznam Spole¢nost uvadi niZe v tabulce v&etné uvedeni popisu
vzdjemncého plnéni a pfipadné vzniklé Gjmy.

Smluvni strana Nizev smlouvy :);;glzrl’?odpisu Popis plnéni Piipadné ujma
CP INVEST Realitni | LOAN 30.5.2014 Poskytovani zadna
uzavieny  investiéni | AGREEMENT penéznich

fond a.s. prostiedki

Ceska pojidfovna a.s. LOAN 30.5.2014 Poskytovani Zadna




AGREEMENT penéznich
prostredki
Generali Real Estate | Implementation 1.6.2014 Poskytovani sluzeb | Zadna
S.p.a. Czech | Service agreement v oblasti
Branch,organizacni managamentu
slozka

Protiplnénim z vySe uvedenych smluv je thrada sjednané ceny za plnéni poskytnuté smluvni stranou, ktera je
prfedmeétem obchodniho tajemstvi.

IV. Jiné pravni ukony a jednani

Nad rdmec vySe uvedenych uzavienych smluv nebyly v priibéhu ¢etniho obdobi v zA4jmu ovladajici osoby nebo
Spole¢nosti nebo jinych propojenych osob u¢inény Zadné jiné pravni ikony ¢i jednani, nebo pokud doslo k pravnim
tkoniim ve vztahu k propojenym osobdm, jednalo se o obecné pravni postupy u¢inéné na zdklad® podminek pro
uskute¢néni pravnich tkont ze strany ovladajici osoby ve vztahu ke Spolegnosti z titulu jejiho postaveni akcionéie
Spole¢nosti.

Spole¢nost v ucetnim obdobi nepfijala ani neuskuteénila z4dné jiné pravni dkony v zdjmu nebo na popud
propojenych osob, tykajici se majetku, ktery by presahoval 10% vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténého podle
posledni ucetni zavérky.

V. Poskytnuta plnéni a ajmy vzniklé ovladané osobé a
zpusob jejich vyrovnani

Veskeré vySe uvedené smlouvy byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku, stejné tak jako byla

veskerd poskytnutd a pfijatd plnéni na zdkladé téchto smluv a smluv uzavienych v predchazejicich obdobich

poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim styku a z t&chto smluv nevznikla Spole¢nosti zadna (jma.

Z uzavienych smluv neplynou Spole¢nosti Zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody, ani dodate&na rizika.

Spole¢nost spolupracuje v rdmci skupiny Generali na skupinovych projektech a politikéch. Spolupraci na téchto

skupinovych ¢innostech nevznikla Spole¢nosti zadna Gjma.

VL Zavérecné prohlaseni

S ohledem na pfezkoumané pravni vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami je ziejmé, 7e v diisledku

smluv, jinych pravnich tkonti &i ostatnich opatfeni uzavienych, u€inénych &i piijatych Spole¢nosti v uéetnim

obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla spolegnosti zadna (ijma.

Zprava byla vypracovéana piedstavenstvem Spole¢nosti a pfedloZena dozoréi radé a auditorovi, ktery provadi audit
ucetni zavérky.



Statutarni organ prohlaSuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynaloZenim péte fadného hospodaie a Ze udaje uvedené
v této zpravé jsou dostatecné, spravné a lplné. Vzhledem ke svym povinnostem vyplyvajicim ze zdkona vyd4
Spole¢nost vyroéni zpravu, jejiz nedilnou soucsti bude tato zprava o vztazich Spole¢nosti.

V Praze dne 30. bifezna 2015
;
w
Eva Haasova RamonySp(éladore

piedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
PALAC KRIZIK a.s. PALAC KRIZIK a.s.




