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Vyroéni zprava 2016

PALAC KRIZIK a.s.

1. INFORMACE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma:

Sidlo:
IC:

Datum zapisu do OR:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani;

PALAC KRIZIK a.s.

Radlicka 608/2, PSC 150 23 Praha 5

268 64 614

22. ¢ervna 2005

akciova spole¢nost

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez

poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem

Statutarni orgdn - pfedstavenstvo k 31. 12. 2016:

predseda pfedstavenstva: Martin VRECION ]
¢len predstavenstva: Jana EYBERGEROVA
Clen predstavenstva: Filip SEVCIK

Jménem spole€nosti jedna a podepisuje predstavenstvo, pficemz za pfedstavenstvo
navenek jednaji a podepisuji vzdy spole¢né nejméné dva (2) ¢lenové predstavenstva,
z nichz jeden (1) musi byt pfedsedou nebo mistopiedsedou predstavenstva

— dozorci rada k 31.12.2016:

Zakladni jiméni:

predseda dozoréi rady: Josef BENES
¢len dozorgi rady: Martin VIT

¢len dozorci rady: Stefano CULOS
2 020 000Ke

Zakladni kapital je splacen do vy$e 100% a je rozdélen na 202 ks akcii na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 K¢.

Akcionafi:

Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond
Na Pankraci 1658/121, 140 00 Praha 4
Ceska republika

Ceska pojistovna a.s.
Spalena 75/16, 113 04 Praha
Ceska republika




Vyrocni zprava 2016 - PALAC KRIZIK a.s.

2. CINNOST SPOLEGNOSTI

Hlavnim pfedmétem ¢&innosti Spole¢nosti je pfedev§im prondjem nemovitosti a
poradenska a konzultaéni ¢innost v oblasti najmu a pronajmu nemovitosti.

Spole¢nost vlastni budovu Palac KFizik o celkové rozloze témér 24.000 m2 umisténou
na prazském Smichové.

V letech 2006-2012 prosla budova kompletni rekonstrukci a stala se administrativnim
komplexem vysoké kvality. Od roku 2012 aZ do soudasnosti je hlavnim ukolem
Spolecnosti zajistit a udrzovat vysoky standard sluZeb souvisejicich s provozovanim
vySe uvedené nemovitosti.

V roce 2016 bylo pokradovano v nastoleném sméru a budova byla provozovana na
odpovidajici drovni, zvySovani uziteCné a estetické Urovné budovy a jejiho
bezprostfedniho okoli.

Mezi nejvyznamnéjsi najemce patfi spole¢nosti Seznam.cz, L'Oreal nebo Sodexo,
ktefi dohromady reprezentuji témér 80% pronajatych prostor. V prabéhu roku 2016
do$lo rovnéz k prodlouzeni najemniho kontraktu se spole¢nosti Seznam.cz na dal$i
pétiletou periodu, coZ vyznamné prispélo k udrZeni vysoké obsazenosti budovy.

Vyznamné skutenosti tykajici se majetku, jeho ocenéni a obchodnich aktivit
Spole€nosti jsou popsany v pfilozené pfiloze k Gcetni zavérce roku 2016. Stav majetku
Spole€nosti je ziejmy z jejich finanénich vykazl.

3. VYDAJE NA CINNOST V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost nevynaklada zadné prostfedky na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4. AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDiI A PRACOVNE PRAVNICH
VZTAHU

Spole€nost nevyviji Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nema zadné
zaméstnance.
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PALAC KRIZIK a.s.

5. ORGANIZACNI SLOZKY SPOLECNOSTI V ZAHRANICI

Spolegnost nema Zadné organizacni sloZzky v zahranici

V Praze dne 24. 5. 2017

Marek Becicka

mistopfedseda piredstavenstva
PALAC KRIZIK a.s.

4

Jana EyBergerova

Clen pfedstavenstva
PALAC KRIZIK a.s.
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6. PRILOHY

1. Ugetni zavérka v pIném rozsahu za rok 2016
2. Zprava nezavislého auditora k 31. 12. 2016
3. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
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PALAC KRIZIK a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2016



PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2016

Statutarni formulare éeskych financnich vykazu v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Béiné
uZetni obdobi

Minulé
ué. obdobi 2015

Brutto

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

1969 735

-544 391

1425344 |

1508727

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

B. |DLOUHODOBY MAJETEK

1857 734 |

-542 487 |

1315247

1.374 965

1121

-187

934

655

B. I Dlouhodoby nehmotny majetek
B. I 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

2. Ocenitelna prava

1121

-187

934

1. |Software

1121

-187

934

2. |Ostatni oceniteina prava

3. Goodwill

4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokonceny diouhodoby nehmotny majetek

655

1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek

2. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

655

8. 1. Diouhodoby hmotny majetek

T 1658613

-542301 |

1131431 3]0

_ 1374310

Pozemky a stavby

1071703

-221 318

850 385

858 660

1. |Pozemky

97 031

97 031

97 031

2. |Stavby

974 673

-221318

753 354

761 630

2. Hmotné movité véci a jejich soubory

13 143

-12 396

747

793

©

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

771 467

-308 586

462 881

514 312

4, Ostatni diouhodoby hmotny majetek

300

300

300

1. |Péstitelské celky trvalych porostd

2. |Dospéla zvirata a jejich skupiny

3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek

300

300

300

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokonceny diouhodoby hmotny majetek

245

1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek

2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

245

Dlouhodoby finanéni majetek

8. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Zaplijcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Padily - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

1

2

3.

4, Zapujky a uveéry - podstatni viiv
5

6 Zapujtky a dveéry - ostatni

7

Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek

1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek

2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

c JOBEZNA AKTIVA

107 274

-1 904 |

105 370

129 223

C. L Zasoby

1}

0

0

Material

2. Nedokonéena vyroba a polotovary

3. Vyrobky a zbozi

1. |Vyrobky

2. |ZboiZi

4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

5, Poskytnuté zalohy na zasoby

c.o Pohledavky

30510 |

_-1904 |

28 606

40 201

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi

845

Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba

OdloZena dariova pohledavka

1
2.
3. [Pohledavky - podstatny vliv
4
5

Pohledavky ostatni

5.1. |Pohledavky za spolecniky

5.2, {Dlouhodobé poskytnuté zalohy

5.3. | Dohadné ucty aktivni

5.4. |Jiné pohleddvky

Vykaz zisku a ziraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou souéasti Ucetni zavérky.




PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12, 2016

Statutarni formulare ¢eskych financnich vykazu v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bézné Minulé
uéetni obdobi G¢&. obdobi 2015
Brutto Korekce Netto Netto
c.u Kratkodobé pohledavky 30 510 -1 604 28 606 39 356
1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 5813 -1904 3909 15188
2. |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny vliv
4. |Pchledavky - ostatni 24 698 24 698 24 169
4.1. [Pohledavky za spolecniky
4.2. | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
4.3. [Stat - dafiove pohledavky 742 742
4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 1 366 1 366 1767
4.5. |Dohadné Géty aktivni 21746 21746 22 401
4.6. |Jiné pohledavky 845 845
c.m Kratkodoby finan&ni majetek 0 0 Feeal o
Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba
Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. Iv. Penéini prostiedky 78784 RIS 78784 89023
Penézni prostfedky v pokiadné 95 95 83
PenéZni prostfedky na uétech 76 669 76 669 88 939
D. | Casové rozlideni aktiv 4727 = 0| FEERE ST AT 27| . 2/538'
D | Naklady pristich obdobi 2 045 2045 266
Komplexni naklady pfistich obdobi
Piijmy pfistich obdobi 2681 2 681 2272

Vykaz zisku a ztraty, piehled o zménach vlastniho kapitélu a priloha jsou nedilnou soucasti Udetni zavérky




PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2016

Statutarni formulafe ¢eskych finanénich vykazu v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Stav v bézném
ucetnim obdobi

Stav v minulém
utetnim obdobi 2015

|PASIVA CELKEM

1426344 |

1508727

>

|VLASTNI KAPITAL

284829

289170

AL Zakladni kapital
A

R B =3 _ 2020

2020

L1 Zakladni kapital

2 020

2020

2. Vlastni podily (-)

3 Zmény zakladniho kapitalu

Al Azio a kapitalové fondy

Al Azio

2 Kapitalove fondy

-

Ostatni kapitalove fondy

[N

Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-)

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich
korporaci (+/-)

w

S

Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-)

(L]

Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)

At Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

2. Statutdmi a ostatni fondy

A IV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

R T e R T £ 28750 [

I 250 758

.1 Nerozdéleny zisk minulych let

287 150

361534

2. Neuhrazena ztrata minulych let (-)

-80 776

3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)

|Vysledek hospodafeni b&2ného uietniho obdobi (+/-)

|Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-}

B.+C. |CIZl ZDROJE

| Rezervy

Rezerva na dichody a podobné zavazky

Rezerva na dan z pfijmu

Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisu

B W N

Ostatni rezervy

(o] Zavazky

e T

S 11204 2557

C | Dlouhodobé zavazky

1161815

1 Vydané diuhopisy

Vyménitelné diuhopisy

~N

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé pfijaté zalohy

22723

21955

Zavazky z obchodnich vztahl

Dlouhodobé sménky k uhradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

964 210

1024 210

Zavazky - podstatny viiv

OdlozZeny danovy zavazek

108 547

115 651

O O~NAOAOE WN

Zavazky - ostatni

-

Zavazky ke spolecnikum

2. [Dohadné (éty pasivni

w

Jiné zavazky

cn Kratkodobé zavazky

35739

42 440

1 Vydané dluhopisy

-

Vymenitelné dluhopisy

N

Ostatni diuhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Kratkodobe piijaté zalohy

23 236

31764

Zavazky z obchodnich vztahd

8 080

4 555

Kratkodobé sménky k uhradé

2avazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

RN OO LA WN

Zavazky - ostatni

4414

8121

Zavazky ke spoleénikim

Kratkodobé finanéni vypomoci

. [Zavazky k zaméstnancim

ZAavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

. | Stat - danove zavazky a dotace

2086

5280

Dohadné Uty pasivni

2328

N OO LA WN 2

Jineé zavazky

[ Casové rozlideni pasiv

75817

13301

Vydaje pristich obdobi

2 Vynosy pristich obdobi

9296

13 301

Sestaveno Paodpis statutamiho organu nebo
dne fyzické osoby, ktera je

ﬂéetnijednot:ou ? /
Marek Becitka, Jana Eybergerov; é

24.52017

Osoba odpovédna
za tcetnictvi
(jméno a podpis)

Tux

Osoba odpovédna
za UEetni zavérku
(jméno a podpis):

Zuzana Turturro

Zuzana Turturmo

tel 420605469227

g

Vykaz zisku a ztréty, piehled 0 zménach vlastniho kapitélu a priloha jsou nedilnou sou&asti uéetni zavérky,



VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2016

Statutarni formulafe €eskych finanénich vykazu v tis. K&

Stav v bézném Stav v minulém
uéetnim obdobi ucetnim obdobi 2015
[ [Tr2by z prodeje vyrobkl a slueb 150 887 167 053
1] [Triby za prode) zbozi | |
A, Vykonova spotieba 1 48 805 49325}
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi
A2 Spotfeba materialu a energie 11707 14 456
A3 Sluzby 37 098 34 869
B. [Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) |- [ ® a0
C. [Aktivace (-) | o] 0
D. Osobni naklady [{] e o 233
DA Mzdove naklady 30
D2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 3
D.2 1. |Naklady na socialini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 3
D 2.2 |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti i e & 187165 | TP e
E.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 87 269
E.1.1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmoiného a hmotného majetku - trvalé 67 269
E1.2. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné
E2 Upravy hodnot zasob
E3 Upravy hodnot pohledavek -104 -749
. Ostatni provozni vynosy ¥ ATH] ¥ B =R 0581
1. {Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku
.2, |Trzby z prodaného r idlu
111.3.  |Jiné provozni vynosy 471 1 956
F. Ostatni provozni naklady | 200] 2F et 855
FA1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2 Zustatkova cena prodaného materialu
F3 Dané a poplatky 106 106
F.4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5 Jiné provozni naklady 94 749
. |Provozni vysledek hospodareni (+/-) 351189 | 2 52978
"2 Vynosy z dlouhodobého finanéniho ku - podily FEN N R T o IS 0)
V1. |Vynosy z podill - oviadana nebo ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z padill
G. [Naklady vynalozené na prodané podily = ol g 0
V. Vynosy 2 o dlouhodobého fi iho majeth i o} R 0
AN Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo oviadajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z ostatniha diouhedobého finanéniho majetku
H. [Naklady souvisejici s ostatnim dlouh ym finanéni 1l ks 0l vl O i ATl
Vi Vynosové troky a podobné vynosy 0 : 5]
AR Vynosove Uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba
V12 Ostatni vynosovée troky a podobné vynosy 5
. [Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti | 0] [
J. Nakladové aroky a podobné naklady 7 40497 | 44981
Ja Nakladové Uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 40 497 44 961
J.2 Ostatni nakladoveé Uroky a podobné naklady
VIL. [Ostatni finanéni vynosy | 01 i R IO
K. [Ostatni finanéni naklady | T LA T 115
D [Finanéni vysledek hospodareni (+/-) I8 3 40513 44971
.- [Vysledek hospodareni pfed zdanenim (+/-) I 5325 | B & 008}

Rozvaha, piehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti Géetni zavérky



VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

PALAC KRIZIK a.s. k 31. 12. 2016

Statutarni formulare ceskych finanénich vykazu v tis. K&

Stav v bézném
aéetnim obdobi

Stav v minulém
tcetnim obdobi 2015

Rozvaha, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky

L. Dan z pfijmu _-984 | ~ 18613
L1 Dan z pfijmu splatna 6121 8 568
L2 Dan z prijmu odlaozena (+/-} -7 105 -6 955

5 |Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) e - 34 1] 6332
M. [Prevod pedilu na vysledku hospodateni spoleénikiim (+/-) 7 E [
[0 [Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) FET R e 8,392
B [Cisty obrat za uéetni obdobi 151 359 | 169 013
Sestaveno |Podpis statutamiho organu nebo Osoba odpovédna Osoba odpovédna
dne fyzické osoby, ktera je za utetnictvi za Ucetni zavérku
ucetni jednotkou (jméno a podpis): (jmeéno a podpis)
/ _
l UA
L) Zuzana Turturro
24.5.2017 |Marek Beticka, Jana Eybergerofa Zuzana Turturro tel. 420605469227
gk




PALAC KRIZIK a.s.

Uéetni zavérka k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

Palac Krizik a.s. (dale jen ,Spole€nost), je akciova spole¢nost, ktera vznikla jako nastupnicka
spole¢nost v dusledku vnitrostatni faze slou¢enim spole¢nosti SMICHOV TERRASSE, s.r.o.,
IC: 27387691, se sidlem Praha 5, Radlicka 608/2, PSC 150 23 a LIL GUNNER a.s., IC: 26864614, se
sidlem Praha 5, Radlicka 608/2, PSC 150 23. Na spole¢nost pieslo v disledku této vnitrostatni fuze
slou¢enim veskeré jméni véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahl spole¢nosti SMICHOV
TERRASSE, s.r.o., IC: 27387691, se sidlem Praha 5, Radlicka 608/2, PSC 150 23, ktera zanikla bez
likvidace.

Rozhodnym dnem fuze byl 1. leden 2011. Do vefejného rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 11187 byla tato skute¢nost zapsana dne 1. fijna 2011. Spole¢nost LIL GUNNER a.s.
byla dne 1. fijna 2011 pfejmenovana na PALAC KRIZIK a.s.

V ¢ervnu 2012 vyhotovily statutérni organy spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s. projekt rozdéleni, na zakladé
kterého Spole¢nost vyclenila ¢ast svého jméni do tfi nové vzniklych spoleénosti VYMOLOVA s.r.0.,
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.o. a DOUBRAVSKA sr.o., a to formou pfemény Spole&nosti ve formé
rozdéleni odstépenim se vznikem nové spole¢nosti dle § 243 Zakona o pfeménach. Rozhodnym dnem
pro rozdéleni od$tépenim byl stanoven 1. leden 2012.

Predmétem podnikani spole€nosti je pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 Zivnostenského zakona.

V roce 2016 doslo k nasledujicim zmé&nam zapisu do vefejného rejstiiku:

Dne 29. €ervna 2016, s G¢innosti k 1. srpnu 2016, rozhodla valna hromada o odvolani z funkci &len(
predstavenstva pani Lauru Scanferla a pana Ramona Spoladore. Na jejich mista byli jmenovani pani
Jana Eybergerova a pan Filip Sev&ik. Zména byla zapsana 24. srpna 2016.

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 020 000 K¢.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu:

Ceska pojistovna a.s. 50 %
Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond (dfive Generali Real Estate Fund CEE a.s) 50 %

Matefskou spolecnosti spole¢nosti je Ceska pojistovna a.s. a Generali Real Estate Fund CEE a.s.,
investi¢ni fond (dfive Generali Real Estate Fund CEE a.s) a matefskou spole¢nosti celé skupiny je
Generali CEE Holding B.V.

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.

Clenové statutarnich a kontrolnich organt k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo
Predseda: Martin Vrecion
Clen: Jana Eybergerova
Clen: Filip Sevéik
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Ugetni zaveérka k 31. prosinci 2016

Dozoréi rada

Piedseda Josef Benes
Clen: Martin Vit
Clen: Stefano Culos

Spole¢nost nema organizac¢ni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Gletnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Na zakladé poZadavki novely zakona o Ucetnictvi a provadéci vyhlasky platné od 1. 1. 2016 doslo ke
zmeneé vykazovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Pro zajisténi srovnatelnosti téchto polozek
s minulym acetnim obdobim byly polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty za rok 2015 prisludné
reklasifikovany. Spole¢nost postupovala v souladu s Ceskym G&etnim standardem pro podnikatele &.
024 ,Srovnatelné obdobi za U¢etni obdobi zapo&até v roce 2016

3. OBECNE UCGETNi ZASADY

Zpusoby ocefiovani, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni ugetni zavérky za rok 2016 a 2015 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odepisovan do nakladu na zakladé predpokladané doby
zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Udrzba se uctuji do nakladd.

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny rozdil mezi ocenénim majetku a zavazkl
spole¢nosti na zakladé ocenéni nezavislym znalcem v ramci fuze (viz bod 1) a souhrnem ocenéni
jednotlivych slozek majetku zanikajici spole€nosti snizenym o prevzaté zavazky.
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Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let
Stavby 55-60
Stroje, pristroje a zafizeni 5
Inventar 3
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 15

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby financni majetek tvofi vklady na bankovnich uétech a penize v hotovosti, které se ocefiu;ji
nominalni hodnotou.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych poloZek na vrub nakladu na jejich realiza¢ni hodnotu.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolec¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
Pripadne zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spole¢nost vytvari rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vysi a termin pInéni pii dodrzeni vécné a éasové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobeé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté a véetné nezaplaceného droku k datu
ucetni zaverky. Za kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

g) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ¢eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
uskutec¢néni) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.

vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finanénich vynosu nebo finanénich
nakladl bézného roku.
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h) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost
a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpokiady na zakiadé
véech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

i)  Uétovani vynosut a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji ¢asoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.

Vynosy jsou tvofeny z pronajmu prostor a poskytovani sluzeb zajistujicich fadny provoz pronajimanych
prostor.

j) Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocitd za pomoci platné dafové sazby z ucetniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo docasné daiiové neuznatelné naklady a nezdaiované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi
a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

QOdlozena darova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledniujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v piiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni . N Koneény
zustatek Riirustky Pievaty zustatek
Software - - 1121 1121
Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek 655 466 -1121 -
Celkem 2016 655 4 66 - 1121
Celkem 2015 - 655 - 655
OPRAVKY
Pocatecni . Koneény Ucetni
zustatek Odpisy zlstatek hodnota
Software - -187 -187 934
Celkem 2016 - -187 -187 934
Celkem 2015 - - - -
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACIi CENA
Pocatecni o 3 . Koneény
zUstatek Prirstiy e zustatek
Pozemky 97 031 - - 97 031
Stavby 967 808 - 6 864 974 672
Stroje, pfistroje a zarizeni 12 678 - 465 13 143
Umélecka dila 300 - - 300
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 245 7 084 -7 329 -
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 771 467 - - 771 467
Celkem 2016 1849 529 7 084 - 1856 613
Celkem 2015 1847 170 2 359 - 1849 529
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OPRAVKY

ch‘:a’tec‘:ni Odpisy Kpneény Uéetni

zustatek zustatek hodnota
Pozemky - - - 97 031
Stavby -206 179 -15140  -221 318 753 353
Stroje, pristroje a zafizeni -11 885 -511 -12 396 747
Umélecka dila - - - 300
Ocerovaci rozdil k nabytému majetku -257 155 -51 431 -308 586 462 881
Celkem 2016 -475 219 -67 082 -542 300 1314313
Celkem 2015 -408 650 -66 569  -475 219 1374 310

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 ve vysi 771 467 tis. K¢ a
771 467 tis. K& byl zauétovan v dusledku fuze a nasledného ods$tépeni Casti jméni rozdélovaneé
spoleCnosti. Do nakladl byl v roce 2016 a 2015 zauétovan odpis ocerovaciho rozdilu k nabytému
majetku ve vysi 51 431 tis. K& a 51 431 tis. KE.

Na zakladé smluv o zfizeni vécného bfemene je spolecnost PRE Distribuce, a.s. opravnéna umistit,
provozovat a uZivat trafo stanice TS 8782 a TS 8774.

5. POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY K POHLEDAVKAM

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2016 a 2015 vytvoreny
opravné polozky na zakladé individudini analyzy odbératell.

K 31.12.2016 a 31. 12. 2015 pohledavky po |hité splatnosti nad 1 rok €inily 190 tis. K& a 2 007 tis. K&.
Opravneé polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty pohledavek.

Zmeény na uctech opravnych polozek (v tis. KE):

Zuctovani Zu&tovani

Opravné Zustatek . Zustatek . Zustatek
. opravné opravné

polozky k: k 31.12. 2014 polozky k 31.12. 2015 polozky k 31.12. 2016

pohledavkam — zakonné 2701 -749 1952 -104 1848

pohledavkam - ostatni 56 - 56 - 56

Celkem 2757 -749 2008 -104 1904

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zédkonem o rezervach a jsou dafové uznatelné.

Dohadné ucty aktivni zahrnuji pfedevsim sluzby poskytnuté najemcim budovy, které se vyuctovavaji
v 1. Etvrtleti nasledujiciho roku.
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6. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji predevsim kontribuce a pojisténi a jsou Uétovany do naklad( obdobi,
do kterého vécné a casové pfislusi.

Prijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména poskytnuté slevy na najemné a jsou uétovany do vynosl
obdobi, do kterého vécneé a Easové pfislusi.

7. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Zustatek N - Zustatek . I Zustatek
k31.12.2014 Frevod  Zwyseni 44Ty og15  Preved  Snizeni 0o o016

Pocet akcii 202 - - 202 - - 202
Zakladni kapital 2 020 - - 2020 - - 2 020
Rezervni fond 404 -404 - - - - -
Nerozdéleny zisk 361 130 404 - 361534 -74 384 - 287 150
minulych let
Neuhrazena ztrata
minulych let -72 053 8723 - -80 776 80 776 - -
Vysledek
hospodafeni béZného
uéetniho obdobi -8 723 8723 6 392 6 392 -6 392 -4 341 -4 341
Celkem 282 778 - 6 392 289 170 - -4341 284 829

Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 202 akcii na jméno piné upsanych a splacenych, s nominaini
hodnotou 10 000 K¢.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 29. 6. 2016 doslo k vy$e uvedenému
prevodu zisku 2015 a uhrazeni ztrat minulych let z nerozdéleného zisku minulych let.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti ze dne 29. 6. 2015 doslo k vyse uvedenému
vyrovnani ztraty za rok 2014 a pfevodu rezervniho fondu do nerozdéleného zisku minulych let.

8. ZAVAZKY

Kratkodobé prijaté zalohy k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 ve vysi 23 236 tis. K& a 31 764 tis. K& predstavu;ji
kauce prijaté od najemnikl splatné do 1 roku a pfijaté zalohy na sluzby.

Dlouhodobe pfijaté zalohy k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 ve vysi 22 810 tis. K& a 21 955 tis. K&
pfedstavuji dlouhodobé kauce pfijaté od najemniku.

Dohadné ucty pasivni zahrnuji predevdim dohady na energie a na provozni sluzby spojené
S pronajmem.

Zavazky vUgéi spfiznénym osobam (viz bod 14).
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9. CASOVE ROZLISENi PASIV

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné pfijaté ke konci U¢etniho obdobi vztahujici se k lednu

nasledujiciho obdobi.

10. DAN Z PRiJMU

Na zakladé pfedbé&zné kalkulace spole¢nost vycislila a zat¢tovala dai nasledovné (v tis. K&):

2016 2015
Zisk (Ztrata) pied zdanénim -5325 8 007
Rozdily mezi i&etnimi a danovymi odpisy -14 077 -14 826
Polozky snizujici zaklad dané ~ pokuty a penale -18 -
Neodecditatelné naklady
Odpis ocefiovaciho rozdilu k nabitému majetku 51431 51 431
Zdanitelny pifijem 32011 44 612
Sazba dané z piijmu 19 % 19 %
Dani 6 082 8 476
Uprava dané minulych let 39 92
Splatna dan 6121 8 568
Spole¢nost vycislila a zau¢tovala odlozenou dan nasledovné (v tis. K&):
2016 2015
Qdlozeny Odlozeny
Polozky odlozené dané danovy dafiovy
zavazek zavazek
Rozdil mezi uéetni a darovou zustatkovou
cenou dlouhodobého majetku: -20 599 -17 932
Ocefiovaci rozdil k dlouhodobému majetku -87 947 -97 719
Celkem -108 546 -115 651
11. VYNOSY
Rozpis vynosl spole€nosti z bézné ¢innosti (v tis. K&):
2016 2015
Domaci Domaci
Trzby z najmu 116 044 129 152
Sluzby spojené s najmem 21124 21 826
Prefakturace nakladu 13719 16 075
Vynosy celkem 150 887 167 053
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12. SPOTREBOVANE NAKUPY

Obdobi Obdobi
roku 2016 roku 2015
Spotieba materialu 18 74
Spotieba energie 11 689 14 382
Celkem 11 707 14 456
13. SLUZBY
Obdobi Obdobi
roku 2016 roku 2015
Opravy a udrzovani 4 552 3575
Management Gcéetnictvi 650 660
Property management 13 547 13 504
Facility management 7 664 7 865
Asset management 7 894 7 867
Ostatni 2791 1397
Celkem 37 098 34 868

14. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

Dlouhodobé zavazky viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K¢&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 2016 2015
Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond 29.5.2018 482 105 512 105
Ceska pojistovna a.s. 29.5.2018 482 105 512 105

Spolec¢nost vykazuje dlouhodobé puljéky od spoleénosti Generali Real Estate Fund CEE as., investicni
fond a Ceské pojistovny a.s. s koneénou splatnosti dne 29. 5. 2018. Urokova sazba je stanovena ve
vysi 3,46 % + 12M PRIBOR.

Naklady na droky vztahujici se k vySe uvedenym pujckam od spoleénosti Ceska pojistovna a.s. a od
Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond za rok 2016 a 2015 ¢&inily 40 497 tis. K¢ a
44 961 tis. Ke.

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku k 31. 12, (v tis. K&):

Spfiznéna osoba 2016 2015
Generali Real Estate S.p.A., CEE Branch, organizacni slozka 2385 -

Spole¢nost vyuzZiva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni &innosti podniku. V roce 2016
a 2015 cinily nakupy (vEetné manazerskych poplatkt) 7 894 tis. K& a 7 867 tis. Ké&.
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15. OSTATNi POLOZKY ZISKU A ZTRAT

Vyse odmeény statutarnimu auditorovi v roce 2016 a 2015 je vykazana v konsolidované uéetni zavérce
matefské spole¢nosti.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 1. 3. 2017 byl jmenovan novym mistopfedsedou predstavenstva spolecnosti pan Marek BeciCka.
Zména byla zapsana do vefejného rejstiiku 13. 4. 2017. Zadné dalsi vyznamné udalosti po rozvahovém
dni nenastaly.

Sestaveno Podpis statutarniho Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za acetni zavérku
dne: organu uéetni jednotky: Ucetnictvi (jméno, podpis): (jmeéno, podpis):

b
Jana Eybérgerova

Y SR W T bhoone

24.5.2017 Marek Becicka Zuzana Turturro Zuzana Turturro
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondiim spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zdvérky spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s. (,Spoleénost”) sestavené
na zékladé Ceskych Gcetnich predpisd, kterd se sklddda z rozvahy k 31. prosinci 2016, vykazu zisku a ztraty
a prehledu o zménach vlastniho kapitélu za rok koncici 31. prosince 2016, a pfilohy této G&etni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru pfiloZend Ucetni zavérka poddvéd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2016 a ndkladl a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. prosince 2016
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zdaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaCnimi doloZkami. Na3e odpovédnost stanovend t&mito pFedpisy je podrobnégji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
piijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpist. Domnivéme se, e dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjédieni nadeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni z&vérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolecnosti.

N&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pitesto je viak soutasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s U&etni zavérkou &i nasimi znalostmi o G¢etni
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na z&kladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:
¢ ostatniinformace, které popisuji skutelnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovdny v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidinf) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich ?adné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under identification No. 26704153,



Building a better
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Odpovédnost pfedstavenstva a dozorli rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

PFedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni Gletni zdvérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespradvnosti zpdsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole€nost schopna
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepietrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zévérky, s vyjimkou
ptipadd, kdy predstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidd dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze icetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfiméiend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve v3ech pfipadech v (letni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlIni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka

s v

rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovévat profesnf skepticismus. Déle je nasf povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gletni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidini) nesprdvnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi ne?
riziko neodhaleni vyznamné (materidIn) nesprdvnosti zpGsobené chybou, protoZe soulasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo
obchdzeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych GcCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze Gletni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uletni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromdazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udédlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd
(materidini) nejistota existuje, je nasl povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepfetrzitd trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprévy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah GcCetni zavérky, vCetné pfilohy, a dale to,
zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

A mempber firm of Ernst & Young Global Limited
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Nasi povinnosti je informovat dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nafasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjit&nych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni €. 401

Tomas Némec
partner

Markéta Lisalova, statutarni auditor
evidencni €. 2251

24. kvétna 2017
Praha, Ceské republika
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Zprava o vztazich

mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 az §88 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleénostech a druzstvech v platném znéni,
zakon o obchodnich korporacich

za ucetni obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016



. Spole¢nost

PALAC KRIZIK a.s. se sidlem Radlicka 608/2, 150 00, Praha 5, IC: 268 64 614 zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11187 (dale jen ,Spoleénost’) je sou&asti
podnikatelskeho seskupeni (koncernu), ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi Spole¢nosti a oviadajici
osobou a dale mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojené
osoby").

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82
odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni (dale jen ,zakon o obchodnich
korporacich”), za G€etni obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 (dale jen ,ucetni obdobi").

Hlavnim pfedmétem &innosti Spole¢nosti je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem a vyroby, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Il. Struktura vztahlG mezi propojenymi osobami, tGloha ovladané
osoby a zpusob a prostiedky oviadani

Osobou pfimo ovladajici Spole¢nost byla v uplynulém t¢etni obdobi a je i ke dni vyhotoveni této zpravy
spole¢nost Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond (dfive Generali Real Estate Fund CEE
a.s.) se sidlem Na Pankraci 1658/121, 140 00, Praha 4, IC: 247 36 694, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 16493 a Ceska pojistovna a.s., se sidlem
Spalena 75/16, 113 04, Praha 1 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znac¢ka B 1464,

Tyto spolecnosti vlastnily k 31.12.2016 kazda 101 ks kmenovych akcii Spole¢nosti zngjicich na jméno ve
jmenovité hodnoté 10 000 K¢, pfedstavujicich 50% podil na hlasovacich pravech Spole¢nosti.

Nepfimou ovladajici osobou Spole¢nosti je spolecnost Generali CEE Holding B.V., se sidlem Diemerhof
32, 1112XN Diemen, Nizozemské kralovstvi, IC: 34275688, zapsana v rejstiiku vedeném Obchodni
komorou v Amsterodamu, ktera zastfeSuje a fidi aktivity skupiny Generali ve stfedni a vychodni Evrop&
prostfednictvim ji ovladanych osob. Pusobi tak nejen v Ceské republice, ale i na Slovensku, v Polsku,
Madarsku, Rumunsku, Bulharsku, Srbsku, Slovinsku, v Cerné Hofe a v Chorvatsku.

Spole¢nost je sou¢asné ¢lenem koncernu skupiny Generali fizeného spole¢nosti Assicurazioni Generali
S.p.A, se sidlem Piazza Duca degli Abruzzi 2, Terst, Italska republika, zapsané v Obchodnim rejstfiku
v Terstu, Italie, spisova znacka 6204, ktera je matefskou spolecnosti spolecnosti Generali CEE Holding
B.V.

Spolecnost je ¢lenem pojistovaci skupiny Generali. Z tohoto titulu je povinna plnit instrukce vydavané
fidici spoleCnosti v ramci vykonu jejich fidicich a koordinagnich aktivit a implementovat opatieni vydavana
dohledovym organem IVASS (Istituto per la Vigilanza suile Assicurazioni) v zajmu stabilniho a efektivniho
fizeni skupiny Generali.

Ovladajici osoby realizuji kontrolu ve skupiné Generali pouze vahou svych hlasu, tj. vykonem hlasovacich
prav na valnych hromadach.

Struktura skupiny je zobrazena v pfiloze ¢. 1.



Ill. Prehled vzajemnych smluv platnych v roce 2016 s propojenymi
osobami a popis pfistusnych plnéni

Béhem ucetniho obdobi byly mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti a ostatnimi
propojenymi osobami platné smlouvy, jejichz seznam Spole¢nost uvadi nize v tabulce véetné uvedeni
popisu vzajemného pinéni a pfipadné vzniklé Gjmy.

Datum
Smluvni strana Nazev smlouvy podpisu Popis pinéni Pripadna Gjma
smlouvy
Generali Real Estate Fund LOAN AGREEMENT | 30. 5. 2014 | Poskytovani Zadna
CEE a.s., investi¢ni fond penéznich
(dfive Generali Real Estate prostiedk(
Fund CEE a;s. )
Generali Real Estate Fund AMENDMENT NO 1 27.5.2015 | Poskytovani Zadna
CEE a.s., investi¢ni fond TO THE LOAN penéznich
(dfive Generali Real Estate | AGREEMENT prostiedk(
Fund CEE a;s.)
Ceska pojistovna a.s. LOAN AGREEMENT | 30. 5. 2014 | Poskytovani zadna
penéznich
prostiedk
Ceska pojistovna a.s. AMENDMENT NO 1 27.5.2015 | Poskytovani Zadna
TO THE LOAN penéznich
AGREEMENT prostiedk(
Generali Real Estate S.p.A., | Implementation 1.6.2014 Poskytovani Zadna
CEE Branch, organizacni Service agreement sluzeb
slozka (drive Generali Real v oblasti
Estate S.p.a. Czech managamentu
Branch,organizacni slozka)

Protipinénim z vySe uvedenych smiluv je uhrada sjednané ceny za pinéni poskytnuté smiuvni stranou,
ktera je predmétem obchodniho tajemstvi.

IV. Jiné pravni tkony a jednani

Nad ramec vy$e uvedenych uzavienych smiuv nebyly v prib&hu ugetniho obdobi v zajmu ovladajici osoby
nebo Spolecnosti nebo jinych propojenych osob uéinény zadné jiné pravni tkony &i jednani, nebo pokud
doslo k pravnim Ukonim ve vztahu k propojenym osobam, jednalo se o obecné pravni postupy ucinéné
na zakladé podminek pro uskute¢néni pravnich Ukonu ze strany ovladajici osoby ve vztahu ke Spole¢nosti
z titulu jejiho postaveni akcionare Spole¢nosti.

SpoleCnost v Gcetnim obdobi nepfijala ani neuskutecnila Zadné jiné pravni ukony v zajmu nebo na popud
propojenych osob, tykajici se majetku, ktery by presahoval 10% viastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténého
podle posledni Gcetni zavérky.



V. Poskytnuta plnéni a ijmy vznikié ovladané osobé a zptisob jejich
vyrovnani

Veskerée vyse uvedené smlouvy byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku, stejné tak jako
byla veskera poskytnuta a pfijata plnéni na zakladé téchto smluv a smluv uzavienych v pfedchazejicich
obdobich poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim styku a z téchto smluv nevznikla Spoleénosti
zadna ujma.

Z uzavienych smluv neplynou Spole¢nosti Zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody, ani dodate¢na rizika.

Spolegnost spolupracuje v ramci skupiny Generali na skupinovych projektech a politikach. Spolupraci na
téchto skupinovych ¢innostech nevznikla Spole¢nosti Zadna ujma.

VI. Zavérecné prohlaseni

S ohledem na pfezkoumané pravni vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v
dusledku smluv, jinych pravnich tkonu ¢&i ostatnich opatfeni uzavienych, uginénych ¢&i pfijatych
Spole¢nosti v ticetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla spole&nosti
Zzadna ujma.

Zprava byla vypracovana pfedstavenstvem Spole¢nosti a predloZzena dozor¢i radé a auditorovi, ktery

provadi audit u¢etni zavérky.

Statutarni organ prohladuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynaloZenim péce fadného hospodare a ze udaje
uvedené v této zpravé jsou dostatec¢né, spravné a tpIné. Vzhledem ke svym povinnostem vyplyvajicim ze
zakona vyda Spole€nost vyro¢ni zpravu, jejiz nedilnou souéasti bude tato zprava o vztazich Spoleénosti.

V Praze dne 31. 3. 2017

y 2 44,

Marek Becicka Jana Eyber{ergvé
mistopfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
PALAC KRIZIK a.s. PALAC KRIZIK a.s.
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