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1. VZNIK SPOLECNOSTI A JEJi POPIS

Spolecnost vznikla jako nastupnicka spolednost vdisledku vnitrostatni fize
slouéenim spole¢nosti SMICHOV TERRASSE, s.r.0., IC: 27387691, se sidlem Praha
5, Radlicka 608/2, PSC 150 23 a LIL GUNNER a.s., IC: 26864614, se sidlem Praha
5, Radlicka 608/2, PSC 150 23. Na spole&nost pfeslo v disledku této vnitrostatni
faze sloucenim veskeré jméni véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahd
spolecnosti SMICHOV TERRASSE, s.r.0., IC: 27387691, se sidlem Praha 5,
Radlicka 60872, PSC 150 23, ktera zanikla bez likvidace.

Rozhodnym den fize by! 1. leden 2011. Do obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 11187 byla tato skuteénost zapsana dne
1. fijna 2011. SpoleCnost LIL GUNNER a.s. byla dne 1. fijna 2011 pfejmenovana na
PALAC KRIZIK a.s.

V Cervnu 2012 vyhotovily statutarni organy spoleénosti PALAC KRIZIK a.s. (dale jen
~Spoleénost’ nebo ,Rozdélovana spolegnost*) Projekt rozdéleni, na zakladé kterého
Spolecnost vyClenila &ast svého jméni do tfi nové wvzniklych spoleénosti
VYMOLOVA s.ro., KRALOVOPOLSKA 139 sr.o. a DOUBRAVSKA sro. a to
formou pfemény Spole¢nosti ve formé rozdéleni odit&penim se vznikem nové
spoleCnosti dle § 243 Zakona o pfemé&nach. Rozhodnym dnem pro rozdéleni
odstépenim, od néhoz se jednani Spoleénosti ohledn& odstépované Gasti jméni
povazuje zUcCetniho hlediska za jednani uskutednéné na G&et Nastupnické
spole&nosti, byl stanoven 1. leden 2012.

1. Pravni forma

Spole¢nost PALAC KRIZIK a.s. je akciovou spoleénosti.

2. Sidlo spole¢nosti

Sidlem spole¢nosti je Radlicka 608/2, 150 23 Praha 5.

3. Identifikaéni éislo

Identifikagni &islo spoleénosti je: 268 64 614

4. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti je 2 020 000,- K&.

5. Akcie

Spolecnost vydala 202 akgii 0 jmenovité hodnoté 10 000,- K& v listinné podobé.
Akcie nejsou kétovany na burze a jsou vlastnény v pofadi 1-101 spole&nosti Valpino
Limited, Nicosia, Diagorou 3, FESSA&KASHOULIS TOWER, 2nd Fioor, Flat/Office
1097, Kyperska republka a vpofadi 102-202 spolednosti CORBOUT
INVESTMENTS LIMITED, Nicosia, Diagorou 3, FESSA&KASHOULIS TOWER, 2nd

Floor, Flat/Office 202, Kyperska republika. Vyse vkladu kaZdé z uvedenych
spole¢nosti pfedstavuje v nominalni hodnot& 1 010 000,- K&.



6. Predmét podnikani
Predmét podnikani spoleénosti je tvofen nasledujicimi aktivitami:
- prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor véetné poskytovani

zakladnich zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a# 3 Zivnostenského

zakona.
7. Organy spoleénosti
Predstavenstvo
- pfedseda pifedstavenstva: Jean-Fran¢ois EHRLICH
- mistopfedseda predstavenstva: Jean-Louis MARECHAL
- &len pfedstavenstva: Ing. Jana Simonova

Dozoréi rada

- pfedseda dozoréi rady: Ing. Zuzana Turturro
- &len dozoréi rady: Irena Hodkova
- Clen dozor€i rady: Ing. Pavel Neuwirth

Il. ZPRAVA _ PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE __GINNOSTI
SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA HOSPODARSKY ROK DO
31.12.2012

1. Minuly vyvoj éinnosti spoleénosti PALAC KRIZIK a.s. a jeji postaveni
v minulych letech

Spolecnost vyviji svou &innost v souladu s pfedpoklady. Spole¢nost se fadné rozviji.
Spole¢nost plsobi v oblasti pronajmu nemovitosti.

2. Hlavni cile spoleénosti pro rok 2014

Spolecnost bude dale vykonavat svoji &innost vsouladu s pfijatym planem.
Predpokada standardni vyvoj ve své &innosti, tj. pokradovani v pronajmu nemovitosti.

3. Udaje o majetku, zavazcich a hospodareni spoleénosti

Zprava auditora o ovéfeni Ugetni zavérky 2013 je pfilohou. Detailni G&etni zavérka za
ucetni obdobi 2013 je pfilohou.

4. Vydaje na €innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost PALAC KRIZIK a.s. neméla vroce 2013 zadné vydaje na vyzkum
a vyvoj.



5.  Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztahi

Spolecnost vroce 2013 nevyvijela Zadné specifické aktivity v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi.

Spole&nost neméla v roce 2013 2adné zaméstnance.

6. Pofizovani viastnich akcii, zatimnich listi, obchodnich podili a akcii,
zatimnich listd, obchodnich podilti oviadajicich osob

Spolenost nepofizovala vroce 2013 Zadné viastni akcie, zatimni listy, obchodni
podily a akcie, zatimni listy, obchodni podily oviadajicich osob.

7. Organizacni slozky v zahranidi

Spolecnost nema Zadné organizaéni slozky v zahraniéi.

8. Zaver

Spolecnost pokraguje dale ve své ¢innosti v souladu s pfedpoklady.

9. Informace o podminkach a situacich po konci rozvahového dne

Spolecnost predpoklada prodej spolenosti v roce 2014, aniZ by bylo naruseno jeji
pokra¢ovani v &innosti.

Po konci rozvahového dne ve spoleénosti PALAC KRIZIK a.s. nedoglo k Zadnym
vyznamnym skute€nostem, které by podstatnym zpisobem ovlivnily pohled na vysi
majetku, zavazkd, financni situace a hospodafsky vysledek spoleénosti PALAC
KRIZIK a.s. k 31.12.2013.

10. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami je pfilohou.

11. Prohlaseni

Osoby odpovédné za sestaveni vyrocni zpravy &estné prohlasuji, e (idaje uvedené
ve vyro&ni zpravé odpovidaji skuteénosti.

V Praze dne //5-‘{ ....... 2014

pfedsefla predstavenstva



Priloha A. Zprava auditora k vyroéni zpravé
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Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 28. bfezna 2014 vydali k ugetni zavérce, ktera je soudasti této vyro&ni
zpravy v pfiloze B., zpravu nasiedujiciho znéni:

-Provedli jsme audit pfilozené daCetni zévérky spoletnosti PALAC KRIZIK as. zahrnujici rozvahu
k 31. prosinci 2013, vykaz zisku a ziraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici k tomuto datu
a pfilohu této aceini zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych a&etnich metod a dalsi vysvétiujici
informace.

Odpovédnost statutarniho organu Ggetni jednotky za Udetni zavérku

Statutarni organ spoletnosti je odpov&dny za sestaveni ufetni zavérky, kterd podava vémy a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi UZetnimi piedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro
sestaven! Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zéklad& nadeho auditu vyrok k této G&etni zavérce. Audit jsme provedli v souladu
se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami Komory
auditord Ceské republiky. V souladu s tdmito pfedpisy jsme povinni dodrZzovat etfické poZadavky a naplanovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, Ze (&etni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskéani dikaznich informaci o &astkach a udajich zvefejnénych
v dcetni zavérce. Vybér postupd zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnocent rizik vyznamné (materialini)
nespravnosti udajl uvedenych v Gtetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Géeini zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k a&innosti vnitiniho
kontroiniho systému GEetnl jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pougitych a&etnich metod,
priméfenosti Ggetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace G&etni zavarky.

Jsme presvédieni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateny a vhodny z&klad pro vyjadreni
nageho vyroku.

Vyrok auditora

Podie nadeho nazoru (feini zav&rka podéva vérny a poctivy obraz finangni pozice PALAC KRIZIK a.s.
k 31. prosinci 2013 a jeji finangni vykonnosti za rok kon€ici k tomuto datu v souladu s &eskymi G&etnimi predpisy.”

Zpréiva o zpravé o vztazich

Oveéilli jsme vécnou spravnost udajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spole&nosti
PALAC KRIZIK a.s. za rok kon&ici k 31. prosinci 2013, kterd je sou&asti této wyroéni zpravy v pfiloze C. Za
sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutami orgén spoletnosti. Nagim dkolem je vydat na zaklad&
provedeného ovéieni stanovisko k t&to zpravé o vztazich.

Qvéfeni jsme provedli v souladu s Auditorskym Standardem & 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ¥e zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materiini) vécné nespravnosti. Ovéleni je omezeno piedevaim na dotazovéni pracovniki
spolecnosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udajd. Proto
toto ovéfeni poskytuje ni2si stupef jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Deloitle uznafuje jednu & vice spoltnosti Delnitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatai spolecnosti s rutenim omezen; m
zarukou, a jejich denskjch firem. Ka2dd z téchio firem pledsiavije samostatng a nezéu'shy pravr] subjeks. Pudiobny popis pravni
struktury spoleénosti Deloimie Touche Tohmatsu Limited a jejich Slenskych firem je uveden na anrese wvar deloitte.comycz/onzs



Na zaklad& naseho ovéfen! jsme nezjistili ZAdné skutetnosti, kieré by nas vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich
mezi propojenymi osobami spoie¢nosti PALAC KRIZIK a.s. za rok kongici k 31. prosinci 2013 obsahuje vyznamné
{materidini) v&cné nespravnosti.

Spolecnost se rozhodla neuvést hodnoty pinéni v ramei uvedenych smiuv s odkazem na obchodni tajemstvi.

Zprava o vyrocni zpravé

Oveiili jsme téz soulad vyroéni zpravy spoleénosti k 31. prosinci 2013 s aZetni zavérkou. Za spravnost vyroéni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spolegnosti. Nadim ukolem je vydat na zaklad& provedeného ovéfeni vyrok
o0 souladu vyroéni zpravy s U&etni zavérkou.

Ovéfeni jeme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dotoZkami
Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve wyrofni zpravé, které popisuii skutefnosti, je? jsou té
pfedmétem zobrazeni v Ugetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfisludnou
utetni zavérkou. Jsme pfesvédieni, Ze provedené ovéfeni poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uveden¢ ve vyroéni zpravé spoleénosti ve vech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s vySe uvedenou Géetni zavérkou.

V Praze dne 7. dubna 2014

Auditorska spoleénost: Statutéami auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
opravnéni &. 79 opravnéni ¢, 2147
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Priloha B. Uéetni zavérka roku 2013



UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2013

Nazev spoleénosti: PALAC KRIZIK a.s.

Sidlo: Radlicks 608/2,150 23 Praha S
Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 268 64 614

Soudéasti videini zdvérky:

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty
Piehled o zménach vlastniho kapitilu

Priloha

Uetni zdvirka byla sestavena dne 28. bFezna 2014,

Statutarni organ iletni jednotky Podpis

Jean- Louis Maréchal




ROZVAHA PALAC KRIZIK a.s.

v plném rozsahu 1¢ 268 64 614

k datu Radlicka 608/2

31.12.2013 15023 Praha §

(v tisicich K&)

31.12.2013 31.12.2012
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 1928 (36 342 053 1585983 1653 474
A. Pohledivky za upsany zikiadni kapital
B. Diouhodob$ majetek 1838 141 339036 1499105 1575 043
B.1. Dlouhodoby nehmotny majeiek
B.IL Dloukodoby hmomy majetek 1838 141 339 036 1499 105 1575 045
B.IL1l. |Pozemky 971031 97 031 97 031
B.IL.2.  [Stavby 956 144 173 649 782 491 806 652
B.IL3. |Samostatné movité véci a soubory movitych vici 12 953 11094 1859 2457
B.IL6. _|Jiny dlouhodoby hmotny majetek 300 300 300
B.IL.7.  [Nedoken&eny dlouhodoby hmotny majetek 250 250
B.IL9.  [Ocetovaci rozdil k nabytému majetku 771 467 154 293 617 174 668 505
C. Ob&¥nd aktiva 78693 307 75676 72848
CJIL Dloukodobé pohleddiviy 306
CILS5.  |Dlouhodobé poskytnuté zilohy 306
C.lI1. | Krdthodobé pohlediviy 68 855 Jo1z 65 B38| 44331
C.IIL.1. |Pohledivky z obchodnich vztahi 20714 3017 17 697 20 680
C.IIL2. |Pohledivky - ovlidand nebo ovlddajici osoba 26 457 26 457 4 508
C.IIL6. |Stit - dafiové pohleddvky 13
C.IL7._|Kritkodobé poskytnuté zalohy 1529 1529 2330
C.IIL.8. {Dohadné Gty aktivni 20155 20 155 16 800
ClV.__ |Kritkodoby finanini majetek 9838 9838 2811
C.IV.1. |Penize 443 443 78
C.IV.2. |Ukty v bankach 9 395 9395 28133
D. L Casové rozlifeni 11 202 11 202 53581
D.I1. Niiklads pti§tich obdobi 2627 2627 1927
D.1.3. Piijmy pfistich obdobi 8 575 8575 36354




31.12.2013 31.12.2012

PASIVA CELKEM 1 585943 1653 414
A. ‘Vlastni kapital 291 501 311 908
AL Zikladn! kapitdl 2020 2020
ALL Zakladni kapitdl 2020 2020
AT Rezervnd fondy, nedélitelny fond a ostatn! fondy ze zisku 404, 404
AJILL.  |Zakonny rezervni fond/Ned&litelny fond 404 404
4.1V Vsledek hospodareni minuljch let 309 484 337074
A.IV.]l. |Nerozdgleny zisk minulych let 361 131 361 131
AIV.2. |Neuhrazend ztrita minulych let -51 647 -24 057
AV. Visledek hospodafeni béiného Géetnitio obdobi (+ - ) =20 407 =27 590
B. Cizi zdroje 1 281 855 1331793
B.A1. Divuhodobé zivazky 162 247 181 833
B.IL5.  |Diguhodobé plijaté zalohy 32382 31 581
BILY.  |Jing zavazky 9 601
B.I1.10.  [OdloZeny dafiovy zivazek 129 865 140 651/
B.JILL Krdtkodobé rivazky 52 836 53438
B.IIL1. |Zivazky z obchodnich vztahii 1891 11019
B.IIL7. |Stat - daiiové zévazky a dotace 9034 2583
B.IIL8, |Krétkodobe pfijaté zilohy 20 815 17 071
B.IIL10. (Dohadné digty pasivni 2008 1865
B.IIL11. (Jing zivazky 19 088 20 900
B.IV. Bankovnl ivéry a vip 1066 772 1096522
B.IV.l. |Bankovni ivéry dlouhodobé 1037023 1066 773
B.IV.2. |Kritkodobé bankovni ivéry 29 749 29 749
C.L__ |Casové rozligent 12 627 %773
ClL2 Vynosy piistich obdobi 12 627 9773

Deloitte Audit s.r.0,

Karolinsks 854/2 185 g

optévndnl & 79

Ing. David Batal

Auditor

Opravnani &, 2147



VYKAZ ZISKU A ZTRATY PALAC KRIZIK as.
v drubovém &lenéni IC 268 64 614
obdobi kongici k Radlicks 608/2
31.12.2013 15023 Praha§
(v tisicich K&)
. Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
I Vykony 158 834 125 587
111, Triby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb 158 834 125 587
B. Vykonova spotfeba 66 099 42 799
B.1. Spotieba materiaiu a energic 19777 16 048
B.2, Sluzby 46 322 26 751
+ Pridand hodnota 92 735| 82 788
D, Dané a poplatky 141 157
E. Odpisy dlouhodobéhe nehmoiného a hmotného majetku 85 380 75430
IIL TrZby z prodeje dlowhodobého majetku a materidlu 3607
IML1.  Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 3607
F. Ziistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu 3534
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 3534
Zmé&na stavy rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich
G |nakladd prstich obdobi o K4
V. |Ostatni provozni vynosy 1402 1073
H. Ostatni provozni néklady 1210 515
* Provozni vysledek hospodafeni §140 7 645
X Vynosove uroky 589 14
N. Nakladové aroky 34 440 32 187
Q. Ostatni finanéni niklady 271 817
* Finanéni vysledek hospodaFeni -34 122 ~32 990
Q. Dafi z ptijmii za b&inou &innost =5 575 2245
Q1. - splatnd 5211
Q2. - odloZend =10 786 2245
- Vysledek hospodaieni za bE¥nou &innost -20 407 ~27 590
w Vysledek hospodaieni za iidetni obdobi (+/) -20 407 =27 550
“akk | Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim -25 982 -25 345
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Ptiloha uéetn{ zavérky za rok 2013

1.1.

OBECNE UDAJE

ZaloZeni a charakteristika spolefnosti

Spole¢nost vznikla jako nastupnicka spolenost v disledku vnitrostatni fuze sloutenim
spoletnosti SMICHOV TERRASSE, s.r.0., IC 27387691, se sidlem Praha 5, Radlicka
608/2, PSC 150 23 a LIL GUNNER as., IC 26864614, sc sidlem Praha 5, Radlicka
608/2, PSC 150 23. Na spoletnost pieslo v dusledku této vnitrostdtni fiize slouenim
vesker¢ jméni veetné pridv apovinnosti zpracovndprdvnich vztahG spolednost
SMICHOV TERRASSE, s.r.0., IC: 27387691, se sidlem Praha 5, Radlickd 608/2,
PSC 150 23, ktera zanikla bez llledace

Rozhodnym den fize je 1. leden 2011. Do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze oddil B, vlozka 11187 byla tato skutednost zapsana dne 1. ¥ijna 2011.
Spole¢nost LIL GUNNER as. byla dne 1. fijna 2011 pfejmenovana na
PALAC KRIZIK a.s.

V &ervnu 2012 vyhotovily statutérni organy spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s. (déle jen
»Spolecnost” nebo ,,Rozdélovana spoleénost“) Projekt rozd&leni, na zéklade kterého
Spoletnost vy¢lenila &ist svého jméni do tHf nové wvzniklych spole¢nosti
VYMOLOVA s.r.0., KRALOVOPOLSKA 139 sr.0. a DOUBRAVSKA s.r.0., a to
formou pfemény Spolecnostl ve formé€ rozdéleni oditépenim se vznikem nové
spoleCnosti dle § 243 Zékona o pfeménach. Rozhodnym dnem pro rozdileni
od3tépenim, od néhoZ se jednani Spolegnosti ohledng odstépované &asti jméni povaiuje
z tCetniho hlediska za jedndni uskutetndné na udet Nastupnické spolenosti, byl
stanoven 1. leden 2012.

Pfedmé&tem podnikéni spole&nosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych neZ zékladnich sluZzeb spojenych s prondgjmem a vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v p¥ilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona.

Spolenost mé zékladni kapital ve vysi 2 020 000 K¢&.
Akcie:
202 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 10 000,- K&.

Akcie nejsou kétovany na burze a jsou vlastnény v pofadi 1-101 spolegnosti Valpino
Limited, Nicosia, Diagorou 3, FESSA&KASHOULIS TOWER, 2nd Floor, Flat/Office
1097, Kypersk4 republika a v pofad{ 102-202 spoleénosti CORBOUT INVESTMENTS
LIMITED, Nicosia, Diagorou 3, FESSA&KASHOULIS TOWER, 2nd F loor,
Flat/Office 202, Kyperskd republika. VyS$e vkladu kazdé z uvedenych spolecnosti
pfedstavuje v nomindini hodnot 1 010 000,- K&.

Akcie jsou zastaveny ve prospéch zastavniho véfitele, jimZ je spole¢nost Erste Group
Bank AG, se sidlem Videti, Graben 21, PSC A-1010, Rakouské republika.

PALAC KRIZIK a.s. 3



Ptiloha Gcetn{ zavérky za rok 2013

1.2. Organizaéni struktura:

Spolegnost je rozd&lena na &tyfi stfediska:

- stiedisko 1000 — Sprava spolegnosti (Praha)
- stfedisko 4010 — Objekt Radlicka (Praha)

- stfedisko 4020 — PK II {(Praha)

- stiedisko 4040 — Skolka

Spoletnost nem4 Z4dné zaméstnance.

1.3. Statutdirni orgdn k 31.12.2013:

Statutirnf orgin: Funkee

Jean—Trancois Ehrlich piedseda pfedstavenstva

Jean-Louis Maréchal mistopfedseda pfedstavenstva
_Ing Jana Simonova &len predstavenstva

Jmenem spoleCnosti jednd predstavenstvo. Za pfedstavenstvo jednd piedseda
pfedstavenstva nebo mistoptedseda predstavenstva samostatn&.

Dozoréi rada: Funkce

Zuzana Turturro pfedseda dozorii rady
Irena Hodkova &len dozorél rady
Pavel Neuwirth Elen dozordi rady

PALAC KRIZIK as. 4



Pfiloha 0¢etni zavérky za rok 2013

2.1.

UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Uletnictvi spolegnosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, vyhléskou €. 500/2002 Sb., kterou se stanovi predpisy pro
podvojn¢ ucetnictvi podnikateld a Ceskymi udeinimi standardy pro podnikatele
¢. 001-023,

Uletnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, pfedevsim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (krom& dopadu precenéni z diivodu fiize), zdsadu uétovani
ve vécne a Zasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti udetnd
jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

Uetni zavérka spolednosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2013 za kalend4tni
rok 2013.

Finanéni udaje v této ticetni zévéree jsou vyjadteny v tisicich korun &eskych (K¢), neni-
li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba poutitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jehoZ zhodnocenti je vy3si nez 40 000 K& v jednotlivém pipads.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami.

Dlouhodoby hmotny majetek s dobou pouZitelnosti del3i neZ jeden rok ocensny pfi
pofizeni cenou 40 000 K& a niZ§i neni vykazovan v rozvaze a je uttovan do naklada
v roce jejich pofizeni.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v dhrnu za zdafovaci
obdobi ¢astku 40 000 K&, zvysuje cenu dlouhodobého majetku.

Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny rozdil mezi ocen&nim majetku
a zdvazki spoletnosti na zéklad® ocenéni nezavislym znalcem v ramei fuze (viz bod
1.1.) a souhrnem ocenéni jednotlivych slozek majetku zanikajici spoletnosti snizenym
o pfevzaté zavazky.

Odpisové plany byly sestaveny na zdkladé odborného posouzeni ekonomické
a technické Zivotnosti dlouhodobého majetku.

Odpisové metody

Dlguhodoby majetek Doba odpisovani Metoda

Budovy, stavby a haly 30 let Rovnomérn4
Stroje a zafizeni Slet Rovnomérni
Dopravni prostfedky 5let Rovnomérma
Inventaf 3 roky Rovnom&ma
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 15 let Rovnomérné

PALAC KRIZIK as. 5



Piiloha G&etni zavérky za rok 2013

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Pohledévky a zavazky

Pohleddvky jsou pii vzniku ocefiovdny jmenovitou hodnotou, nésledng sniZenou
o opravné polozky.

Zavazky jsou zatudtovany ve jmenovité hodnots.

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zikladé analyzy
platebni schopnosti jednotlivych zdkaznikad.

Uvéry

Uvéry jsou zaugtovany v nominélni hodnotg. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ést
dlouhodobych uvért, které je splatna do jednoho roku od data Getni zavérky.

Vypijeni ndklady zuvérl souvisejici s pofizenim nebo vystavbou dlouhodobého
majetku jsou kapitalizovany jako soudast pofizovaci ceny takového majetku. Ostatni
vypljéni naklady jsou zailtovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v némz vznikaji.

Prepocty udaji v cizich ménich na ¢eskou ménu

Utetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou uétovany dennim kurzem
devizového trhu. Pro bankovni obraty se pouZivaji denni kurzy ptisluinych pendZnich
ustavi pfepoctené dle denniho kurzu CNB.

Pohledavky, zavazky, Gvéry, finanéni vypomoci a finangni investice v cizi mén& jsou
k datu Ucetni zévérky piepodteny dle platného kurzu vyhlageného Ceskou nérodni
bankou k tomuto datu a zjiit&ny rozdil je prouctovan na vrub finan¢nich nakladii nebo
ve prospéch finanénich vynosi.

Vynosy

Vynosy jsou zali¢tovany v hodnot& pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a pfedstavuji pohledivky za sluzby poskytnuté v pritb&hu béZné &innosti, po odedteni
slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

Vynosy se GCtuji ¢asove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ v&cn& i &asové souviseji.
Vynosy jsou tvofeny zprondjmu prostor a poskytovani sluZeb zajisfujicich fadny

provoz pronajimanych prostor.

Dangé

2.6.1. Dafiové odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Pro ucely vypoctu datiovych odpisi je pouZita metoda linearni.

PALAC KRIZIK a.s. 6



Pfiloha u¢etni zavérky za rok 2013

2.6.2.Splatna daii

Splatné dari za ugetnf obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odliSuje
od Cistého zisku vykédzaného ve vykazu zisku a ztrity, nebot’ nezahrnuje polozky
vynosii nebo néakladd, které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a déle
nezahrnuje poloZky, které nepodléhaji dani ani nejsou datiové odpotitatelné. Zavazek
spoletnosti ztitulu splatné dané je vypoSitan pomoci daitovych sazeb platnych
k prvnimu dni hospodé#ského roku.

2.6.3.0dloZzen4 dan

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu.

Ugetni hodnota odloZené datiové pohleddvky je k datu Gletni zavérky posuzovana
a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatedny
zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohled4vku nebo jejf &4st uplatnit.

Odlozend dafi je zaudtovana do vykazu zisku a ztrdty s vyjimkou pfipadi, kdy se
vztahuje k poloZkdm Gétovanym pifmo do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odloZend dafi zahmuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dailové pohleddvky a zdvazky jsou vzdjemnd zapolitiny a v rozvaze
vykéazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou ptipadd, kdy nelze nékteré dilgi datiové
pohledéavky zapogitavat proti dild¢im datiovym zavazkiim.

2.6.4.Pouziti odhadu

Sestaveni Uletni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady
a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a z&vazkd k datu uéetni
zavérky a na vykazovanou vy$i vynosi a nakladG za sledované obdobi, Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zéklad® viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od t&chto odhadii odligovat.

PALAC KRIZIK a.s, 7



Priloha udetni zavérky za rok 2013

3.1.

3.2.

DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Dlouhodoby majetek
Pozemky
{v tis. K¢&)
k1.1.12  P¥iristky Ubytky k31.12.12 Pfiristky Ubytky k31.12.13
Potizovaci cena 97031 0 0 97 031 0 0 97 031
Budovy, haly a stavby
(v tis, K&)
k1.1.12 PFiriistky  Ubytky k 31.12.12 Priristky Ubytky  k31.12.13
Potizovaci cena 508870 438191 0 947 061 12724 -3645 956 140
Opravky -117035 -23374 0 -140 409 -36 885 3645 - 173649
Zastatkova
hodnota 391835 414817 0 806 652 24 161 0 782 491
Samostatné movité véci
{v tis. K&)
k 1.1.12 Piriistky  Ubytky k31.12.12 _ Pfiristky Ubytky  k31.12.13
PoFzovaci cena 12 763 240 -50 12953 0 0 12953
Opravky 9920 -626 50 -10 496 -598 0 -11 094
Ziistatkova
hodnota 2 843 -386 0 2457 -598 0 1859
Umélecka dila
(v tis. K&)
k1.1.12 Piiristky  Ubytky k31.12.12  Pkirastky Ubytky  k31.12.13
Potizovaci cena 300 0 0 300 0 0 300
Oceftiovaci rozdil k nabytému majetku
(v tis. K&)
k 1.1.12 PFiristky Ubytky k3L12.12  Pkirdstky Ubytky  k31.12.13
Pofizovaci cena 771 467 0 0 771 467 0 0 771 467
Opravky 51431 -51431 0 -102 862 -51 431 0 154 293
Zistatkovid
hodnota 720036  -51431 0 668 605 -51431 0 617 174

Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku v hodnoté 771 467 tis. K& byl zaudtovan na
zdklad¢ znaleckého posudku &. 39-05/2012 vydaného Mazars Consulting, s.r.o., na
jehoZ zaklad€ do3lo ke stanoveni hodnoty od$tépované &dsti jméni rozd&lované

spoleCnosti. Tento ocefiovaci rozdil je odpisovan 15 let.

Dlouhodoby majetek zatiZzeny zdstavnim pravem

Nemovitosti a pozemky spolecnosti jsou zatiZeny zistavnim privem ve prospéch
Erste Group Bank AG, Graben 21, A-1010 Videii, Rakousko k zaji$téni pohled4vek ve

vysi 1 119 545 tis. K.

Budouci pohledavky do vyse 2 200 000 000,- K& jsou zatiZeny zastavnim pravem ve
prospéch Erste Group Bank AG, Graben 21, A-1010 Videii, Rakousko.

Na zéklad® smluv o ziizeni v&cného bifemene je spoletnost PRE Distribuce, a.s.
opravnéna umistit, provozovat a uZivat trafo stanice TS 8782 a TS 8774.

PALAC KRIZIK a.s.



Pifloha udetni zavérky za rok 2013

3.3. Pohledivky

3.3.1.Kratkodobé pohledivky

(v tis. K&)
Stav k 31.12.2013  Stav k 31.12.12

Kritkodobé
odbératelé (brutto) 20714 24 358

z toho k podnikiim ve skuping:

CECOPRA a.s. 4403 339
poskytnuté provozni zalchy 1529 2330
stét daitové pohledavky 0 13
dohadné Géty aktivni 20 155 16 800

z toho k podnikiim ve skuping:

CECOPRA a.s. 19§ 276
Pohledavky ovladajici a ovladand osoba 26 457 4 508

z toho k podnikiim ve skuping:

CECOPRA a.s. 26 297 4508

Krdlovopolskd 139 s.r.0. 90 0

Doubravskd s.r.o. 16 0

VWmolova s.r.o. 54 0
opravné polo¥ky -3 017 -3 678
Celkem 65 838 44 331

Dohadné ¢ty aktivni piedstavuji sluzby poskytnuté ndjemctim budovy, které se
vyuctovavaji v 1. Stvrtleti nasledujiciho roku.

Pohledavky za ovladajici a ovladanou osobou predstavuji poskytnutou pUjcku ve
skupin& ve vysi 25 868 tis. K& (4 500 tis. K& k 31.12.2012), tro&enou 3,5%, splatnost
na pozadani 589 tis. K& pfedstavuji turoky (8 tis. K& k 31.12.2012).

3.3.2. Pohledavky po lhiuité splatnosti

(v tis. K&)

Druh pohleddvky Celkemk  Po lhit¥ splatnosti Celkem k 31.12.2013  Po lhiité splatnosti k
31.12.2012 k 31.12.2012 31.12.2013

Z obchodniho styku 24 358 22416 20714 18 669

Z pohledavek po Ihit¢ splatnosti k 31.12.2013 ve vysi 18 669 tis. K& (22 416 tis. K&
k 31.12.2012) jsou do jednoho roku po splatnosti pohleddvky ve vy%i 15 622 tis. K&
(18059 tis. K& k31.12.2012), do dvou let ve vydi 111 tis. K& (1302 tis. K&
k 31.12.2012) a nad dva roky ve vy3i 2 936 tis. K& (3 056 tis. K& k 31.12.2012).

K pohleddvkiam z obchodniho styku byly vytvofeny opravné polozky ve wvysi
3 017 tis. K& (3 678 tis. K& k 31.12.2012).

3.3.3. Vlastni kapital

Piehled pohybi vlastniho kapitélu je uveden ve vykazu Piehled o zménich vlastniho
kapitalu.

PALAC KRIZIK a.s. 9



Piiloha G¢etni zdvérky za rok 2013

3.4. Zaivazky

3.4.1.Kritkodobé a dlouhodobé ziavazky

(v tis. K&)
k 31.12.2013 k 31,12,2012
Dlouhodobé zdvazky
odloZeny dafiovy zdvazek 129 865 140 651
jiné zavazky 0 9601
dlouhodobé piijaté zalohy 32382 31581
Celkem 162 247 181 833
k 31.12.2013 k 31.12.2012
Kratkodobé zavazky
Dodavatelé 1891 11019
z toho k podnikiim ve skupiné:
CECOPRA as. 436 326
Stat — dattové zévazky a dotace 9034 2 583
Pfijaté zdlohy 20815 17 071
z toko k podnifaim ve skupiné:
CECOPRA as. 230 0
Dohadné &ty pasivni 2008 1 865
z toho k podnikiim ve skupiné:
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.0. 0 90
DOUBRAVSKA s.r.o. 0 16
VYMOLOVA s.r.o. 0 54
Jiné zévazky 19 088 20 900
Celkem 52 836 53 438

3.5.

Soucasti kratkodobych jinych zavazkii k 31.12.2013 je zAdr¥né vidi spolednosti
VCES ass., sdruzeni VCES — Priimstav FCC 19 088 tis. K&, které bude vypofddano
vroce 2014. K31.12.2012 ¢inilo kratkodobou &ast zddriného vidi spolednosti
VCES ass., sdruzeni VCES — Primstav FCC 20 900 tis. K& a dlouhodobou &ast
9 600 tis. K¢&.

Spolecnost vykazuje kratkodobé zévazky z obchodniho styku po Ihit& splatnosti do
jednoho roku ve vysi 562 tis. K& k 31.12.2013 (1 198 tis. K& k 31.12.2012) a nad dva
roky ve vysi 575 tis. K¢.

Dlouhodobé ptijaté zilohy ve vysi 32 382 tis. K& (31581 tis. K& k 31.12.2012)
pfedstavuji kauce pfijaté od nijemnikd. Kratkodobé pfijaté zdlohy ve vy
20 815 tis. K& (17071 tis. K& k 31.12.2012) souviseji se zdlohami za poskytované
sluzby souvisejici s ndjmem,

OdloZeny dafiovy zdvazek ve vysi 129 865 tis. K&, resp. 140 651 tis. K& se vztahuje
pfedevsim k pfecenéni majetku a zdvazkd v souvislosti s odstépenim spolecnosti od
spoleénosti PALAC KRIZIK a.s. k 1.1.2012.

Bankovni ivéry a vypomoci

{v tis, K&}
Banka/VEFitel Zastatek k Ziistatek k Urokova Forma
31.12.2012 31.12.2013 sazba 2013 zaji¥téni 2013

Erste Group 1096 522 1066772 3IMPRIBCR Zastavni pravo jako ziruka
Bank AG +2,5% uvéru je popsané v bodd

Trande A 744 422 725235 3.2

Trange B 352 100 341 537
Celkem 1096 522 1 066 772

PALAC KRIZIK a.s. 10



Pfiloha Géetni zavérky za rok 2013

3.6.

3.7.

3.8.

Jedna se o bankovni uvér poskytnuty Erste Group Bank AG s kone&nou splatnosti dne
29. prosince 2017, Gvér je splacen &étvrtletnd. Uvér je uroéen PRIBOREM + 2,5 %,
uroky jsou u¢tovany Etvrtletnd. Splatnost do jednoho roku (2014) - Transe A &ini
19 186 tis. K& a TranSe B &ini 10 563 tis. K&, coZ je vykazano jako kratkodoby tvér
v celkoveé vysi 29 749 tis. K&,

Uvér byl Cerpan na generalni opravu a rekonstrukci objektu Paldc K¥izik 1. v Radlické
ulici a déle byl erpan pro financovani stavby nové budovy Palac Kiizik II., ktera tdsng
sousedi s objektem v Radlické ulici. Stavba budovy Paléc KiiZik II. byla zahajena
v roce 2010, vystavba byla dokon¢ena v roce 2012.

Vynosy pristich obdobi

Vynosy pfistich obdobi ve vyi 12 627 tis. K& (9 773 tis. K&, k 31.12.2012) predstavuji
najemné pfijat¢ ke konci Gietniho obdobi vztahujici se k lednu nasledujiciho obdobi.
Ztoho byly ke spoleénosti CECOPRA as. (podnik ve skuping) k31.12.2013
zauctovany vynosy piistich obdobi ve vysi 114 tis. K& (111 tis. K& k 31.12.2012).

Vynosy z b&Zné &innosti podle hlavnich ¢innosti

{v tis. K&)
Rok 2013 Rok 2012
Trzby z najmi 120 580 94 546
SluZby spoiené s ndiimem 20 683 l6 716
Piefakturace nakladi 17 571 14 325
Celkem 158 834 125 587
Transakce a vztahy se spfiznénymi subjekty
Nékupy z transakei se spiiznénymi subjekty za rok 2013:
(v tis. K¢)
Subjekt Vztah ke spoletnosti Sluzby Celkem 31.12.2013
CECOPRA a.s. Propojend osoba 22 355 22 355
lizni svahy a.s. Propojena osoba 23 23
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.0, Propojeni osoba 82 82
DOUBRAVSKA s.r.o. Propojena osoba 15 15
VYMOLOVA s.r.o. Propojena osoba 49 49
Celkem 22 524 22 524
Nékupy z transakei se spfiznénymi subjekty za rok 2012:
(v tis. K&)
Subjekt Vztah ke spolenosti SluZby Celkem 31.12.2012
CECOPRA as. Propojend osoba 24 946 24 946
JiZni svahy a.s. Propojend osoba 36 36
KRALOVOPOLSKA 139 Propojena osoba 90 90
DOUBRAVSKA s.t.0. Propojens osoba 16 16
VYMOLOVA sr.0. Propojend osoba 54 54
Celkem 25142 25142
Vynosy z transakci sc spfiznénymi subjekty za rok 2013:
(v tis. K&)
Subjekt Vztah ke spolefnosti SluZby Celkem 31.12.2013
CECOPRA a.s. Propojena osoba 1776 1776
Jizni svahy a.s. Propojena osoba 14 14
DOVIL s.r.o. Propojena osoba 5 5
Celkem 1795 1795

PALAC KRIZIK a.s. 11



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2013

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Vynosy z transakei se spfizné&nvmi subiekty za rok 2012:

(v tis. K&)
Subjekt Vztah ke spolednosti Stuzby Celkem 31.12.2012
CECOPRA a.s. Propojend osoba 2332 2332
JiZzni svahy Propojend oscba 10 10
Celkem 2342 2342

Prodeje dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéntho majetku se
spriznénymi subjekty

Prodeje dlouhodobého hmotného majetku za rok 2013:

{v tis. K&)

Subjekt Vztah ke spolednosti DHM ‘
Utetni hodnota Prodejni cena
CECOPRA a.s. Propojend osoba 3534 3607
Celkem 3534 3607

V roce 2012 se neuskutetnily Z4dné prodeje dlouhodobého majetku se spizn&nymi

subjekty.

Spotrebované nakupy

(v tis. K&)
Obdobi do 31.12.2013 Obdobi do 31.12.2012
Spotfeba materidlu 1254 1355
Spotieba energie 18 523 14 693
Celkem 19777 16 048
Sluzby
(v tis. K&)
Obdobi do 31.12.2013 Obdobi do 31.12,2012
Opravy a udr¥ovani 12 883 1788
Telefon, fax, internet 107 205
Audit 270 390
Ostraha 2876 2 446
Uklid 1331 1545
Management 14 160 11410
Technické sluzby Dalkia 2362 2 346
Pozérni technik 118 118
Udrzba kvétin 119 125
Znalecky posudek 5 153
Zprostredkovani najmu 6 586 1 486
Ostatni sluzby 5505 4 739
Celkem 46 322 26 751
Nakiadové aroky

Polozka nakladovych urokli ve vysi 34 440 tis. K& (32 187 tis. K& vroce 2012)
obsahuje uroky zuvéri od Erste Group Bank AG souvisejictho s projektem
Paldc Kiizik I ve vysi 22 195 tis. K& (28 640 tis. K& v roce 2012) a Palac Kiizik II ve
vysi 12 245 tis. K& (3 547 tis. K& v roce 2012). Zistatky z téchto uvéri k 31.12.2013
pro Paldc Kiizik I ¢ini 725 235 tis. K&. (744 422 tis. K& k 31.12.2012) a pro Paldc
Kiizik IT &ini 341 537 tis. K& (352 100 tis. K& v roce 2012).

PALAC KRIZIK a.s. 12



Pfiloha G¢etni zdvérky za rok 2013

3.13.

3.14.

Ostatni finanéni naklady

Ostatni financni naklady ve vysi 271 tis. K& (817 tis. K& vroce 2012) predstavuji

zejména poplatky spojené s Gvéry od Erste Group Bank.

Daii z pFijmi a odloZend dart

Spole¢nosti vznikla za rok 2013 dafiova povinnost ve vysi 5 211 tis. K&.

Celkovy existujici odloZeny datiovy zdvazek lze analyzovat ndsledovné:

(v tis. K&)

Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Zistatkova cena dlouhodobého majetku 12 602 13 745
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 117 263 127 035
Datiov# ztrata minulych let 1] -20
Zavazky 0 -109
Celkem zivazek 129 865 140 651
PALAC KRIZIK a.s. 13



Ptiloha ucetni zdvérky za rok 2013

4. ZAVAZKY NEVYKAZOVANE V ROZVAZE

Spole¢nost nemé Z4adné zdvazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

PALACKRIZIK a.s.
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Piiloha G¢etni zavérky za rok 2013

5. ZAMESTNANCI A VEDOUCI PRACOVNIC1

Spole¢nost nemd zaméstnance. Viechny sluzby jsou zajistovany externimi servisnimi
organizacemi.

PALAC KRIZIK a.s. 15



Piiloha O¢etni zavérky za rok 2013

6. ZAVAZKY ZE SOCIALNIHO ZABEZPECENI A ZDRAVOTNIHO POJISTENI

Spoleénost nem4 splatné zavazky ze zdravotniho poji§téni a socidlniho zabezpeteni.

PALAC KRIZIK a.s. 16



Pfiloha nidetni zavérky za rok 2013

7. UDALOSTL KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Spolegnost predpokladd prodej spoleénosti vroce 2014, aniz by bylo naruseno jeji
pokradovani ve své &innosti. Nejsou zndmy 24dné jiné skutecnosti, které by mohly po
uzavfeni Ucetnich knih za rok 2013 ovlivnit aktiva a jméni spole&nosti.

PALAC KRIZIK as. 17



Pfiloha C. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami



PALAC KRIZIK a.s.
se sidlem Praha 5,
Radlicka 608/2, PSC 150 23
IC: 268 64 614
zapsana v obchodnim rejstfiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 11187

ZPRAVA JEDNATELU O VZTAZICH MEZI OVLADAJICI A OVLADANOU 0SOBOU
AQ VZTAZICH MEZI OVLADANOU CSOBOU A OSOBAM!I OVLADANYMI STEJNGU
OVLADAJICi OSOBOU VE SMYSLU § 66a, ODST. 9 OBCHODNIHO ZAKONIKU
(DALE JEN “ZPRAVA Q VZTAZICH")

V souladu s ustanovenim § 66a, odst. 9 obchodniho zakoniku jednatelé spole&nosti
PALAC KRIZIK a.s., akciova spole€nost zaloZzena dle deského prava, se sidlem Radlicka
608/2, 150 23, IC; 268 64 614, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, odd|I B, vlozka 11187, (dale jen "Spoletnost"), zpracovali zpravu o vztazich
v poslednim acetnim obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 (dale jen "uiéetni obdobi”) mezi
Spoleénosti jakozto osobou ovladanou a spoleénostmi:

I. OSOBY PROPOJENE K OSOBAM PODILEJICIM SE VICE NEZ 20 % NA
12.

ZAKLADNIM KAPITALU K 31.12.2013

CORBOUT INVESTMENTS LIMITED:
AMERICKA 36,a.s., IC: 256 98 516 (49,85% akcionar)
TRYPHON s.r.0., IC 270 88 120 (50% spolecnik)
EVROPSKA 37 s.r.o., 1C: 266 97 238 (50% spolecnik)
Milou s.r.o., 1¢: 266 83 521 (50% spoleénik)
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.o0,, 1C: 242 76 359 {50% spolecnik)
DOUBRAVSKA 5.r.0., I¢: 242 76 375 (50% spoleénik)
VYMOLOVA s.r. 0., IC 242 76 367 (50% spolecnik)
CASTAFIORE s.r.o0., IC: 261 98 151 (50% spoleénik)

VALPINO LIMITED: .
AMERICKA 36,a.s., IC: 256 98 516 (50,15% akcionaF)
TRYPHON s.r.o., IC 270 88 120 (50% spolecnik)
EVROPSKA 37 s.r.o., I1C: 266 97 238 (50% spoleénik)
Milou s.r.0., ic: 266 83 521 (50% spolecnik)
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.0,, I1C: 242 76 359 (50% spoletnik)
DOUBRAVSKA S.r.o.,; IC: 242 76 375 (50% spoleénik)
VYMOLOVA s.r.0., IC 242 76 367 (50% spolednik)
CASTAFIORE s.r.o0., IC: 261 98 151 (50% spoleénik)



Il. VZTAHY RIDICICH 0SOB _SE _SPOLECNOSTMI _JAKOZTO OSOBAMI
PROPOJENYMI (DALE JEN “PROPOJENE OSOBY*)

Jean-Louis Marechal:
DOVIL s.r.o0., IC: 278 91 828 (jednatel)
TRYPHON s.r.0., (of 270 88 120 (jednatel)
EVROPSKA 37 s.r.0., IC: 266 97 238 (jednatel)
GDD Czech, s.r.o0., IC 274 36 365 (50% spolecnik)
Milou s.r.o., 1C: 266 83 521 (jednatel)
MIDI INVEST 5.r.0., I1C: 264 65 370 (80% spolegnik)
CECOPRA a.s., IC: 601 92 640 (50% akcionar)
Jizni svahy, a.s. , 1C: 273 74 467(piedseda predstavenstva)
AMERICKA 36,a. s IC: 256 98 516 (pfedseda pfedstavenstva)
DOUBRAVSKA 5.1.0., 1¢: 242 76 375 (jednatel)
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.o., IC: 242 76 359 (jednatel)
VYMOLOVA s.r.0., IC: 242 76 367 (jednatel)
CASTAFIORE s.r.0., IC: 261 98 151 (jednatel)

Jean-Francois Ehrlich:
DOVIL s.r.0., IC: 278 91 828 (jednatel
TRYPHON s.r.0., 1C: 270 88 120 (jednatel)
EVROPSKA 37 s.r. 0., IC: 266 97 238 (jednatel)
GDD Czech, s.r.0., IC 274 36 365 (50% spoletnik)
Milou s.r.o., IC: 266 83 521 (jednatel)
CECOPRA a.s., IC: 601 92 640 (50% akcionaf)
Castafiore, s. r 0., ICO 261 98 151 (jednatel)
AMERICKA 36,a.s., IC: 256 98 516 (mistopredseda pfedstavenstva)
DOUBRAVSKA S.r.o., 1&: 242 76 375 (jednatel)
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.o., IC: 242 76 359 (jednatel)
VYMOLOVA s.r.o. ,IC: 242 76 367 (jednatel)
CASTAFIORE s.r. o IC: 261 98 151 (jednatel}

ill. VZTAHY MEZI OSOBAMI SESKUPENI

Zpisob oviadéni

Ovladajicimi osobami jsou VALPINO LIMITED a CORBOUT INVESTMENTS LIMITED.
Kazda z ovladajicich osob vlastni obchodni podil ve vysi 50 %. Ovladaci smlouva mezi
osobou ovladanou a osobami ovladajicimi uzaviena nebyla.

Vztahy s ostatnimi osobami naleZicimi do podnikatelského seskupeni

Spole¢nost CECOPRA a.s. jako propojena osoba viastni podil ve vysi 25 % na spoleénosti
NETMENO SAS, 519 441 661 R.C.S. PARIS, 2010 B 02709.

Spoleénosti VYMOLOVA, DOUBRAVSKA a KRALOVOPOLSKA 139 sr.o. poskytuji
nemovitosti jako zéstavu za Uvér poskytnuty Erste Group Bank AG spolednosti
PALAC KRIZIK a.s. Odména za poskytnuti nemovitosti &ini celkem 146 011,22 K& za rok
2013.



Transakce a vztahy se spiiznénymi subjekty

Nakupy z transakci se spfiznénymi subjekty za rok 2013:

(v tis. KE)
Subiekt Vztah ke spolecnosti Sluzby Celkem 31.12.2013
CECOPRA as. Propojena osoba 22 355 22 355
Jizni svahy a.s. Propojena osoba 23 23
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.0. Propojena osoba 82 82
DOUBRAVSKA s.1.0. Propojena osoba 15 15
VYMOLOVA s.r.0. Propojend osoba _ 49 49
Celkem 22 524 22 524
Vynosy z transakci se spfiznénymi subjekty za rok 2013:
(v tis. K&)
Subiekt Vztah ke spoleénosti SluZzby Celkem 31.12.2013
CECOPRA a.s. Propojena osoba 1776 1776
Jizni svahy a.s. Propojena osoba 14 14
DOVIL s.r.0. Propojena osoba 5 __ 5
Lelkem 1795 1795
Prodeje dlouhodobého hmotného majetku za rok 2013:
(v tis. K&)
Subjekt Vztah ke spolecnosti DHM
Ugetni hodnota Prodejni cena
CECOPRA a.s. Propojena osoba 3 534 3607
Celkem 3534 3 607
IV. SMLOUVY, PLNENI NA ZAKLADE SMLUV, PROTIPLNENI
Vzajemné vztahy vyplyvajici ze smluv uzavienych v rozhodném obdobi.
1) Smiouva: Dohoda o nahradé nakiadd vynaloZenych na technické
zhodnoceni nemovitosti (ze dne 30.9.2013)
PALAC KRIZIK a.s. je: prodavajici
Protistrana: CECOPRA a.s.
Pinéni: prodej technického zhodnoceni
ProtipInéni: penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku
Vznikla djma: 2adna
Vzajemne vztahy vyplyvajici ze smluv uzavienych pred rozhodnym obdobim.
2) Smiouva: Contract of works (ze dne 2.1.2012)
PALAC KRIZIK a.s. je: odbératelem
Protistrana: CECOPRA a.s.
Pinéni: poskytovani sluzeb v oblasti managementu
ProtipInéni: penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku

Vznikla ajma: Z2adna



3)

4)

5)

8)

7)

8)

Smilouva:

PALAC KRIZIK a.s. je:

Protistrana:
Plnéni:

Protiplnéni:
Vznikla Gjma:

Smlouva:

PALAC KRIZIK a.s. je:

Protistrana:
Pinéni:
Protipinéni:
Vznikla Gjma:

Smlouva:

PALAC KRIZIK a.s. je:

Protistrana:
PInéni:
ProtipInéni:
Vznikla djma:

Smlouva:

PALAC KRIZIK a.s. je:

Protistrana:
Pinéni;
ProtipInéni:
Vznikla djma:

Smlouva:

PALAC KRIZIK a.s. je:

Protistrana:;
Plnéni:
Protipinéni:
Vznikla djma:

Smilouva:

PALAC KRIZIK a.s. je:

Protistrana:
PlInéni:
Protiplnéni:
Vznikla ujma:;

Contract of works (ze dne 31.7.2012)

odbératelem

CECOPRA a.s.

poskytovani sluzeb v oblasti managementu

(Palac Kiizik 1)

penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku
Zadna

najemni (ze dne 2.1.2012)

odbératelem

Jizni svahy, a.s.

pronajem nebytovych prostor

penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku
Zadna

Loan Agreement (ze dne 7.11.2012)

dodavatel

CECOPRA a.s.

poskytovani penéznich prostiedk

penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku
Zadna

Najemni smlouva (ze dne 19.12.2007)

dodavatel

CECOPRA a.s.

pronajem nebytovych prostor

penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku
Zadna

najemni (ze dne 1.8.2007)

dodavatel

Jizni svahy, a.s.

pronajem nebytovych prostor

penézité za podminek obvyklych v obchodnim styku
zadna

najemni (ze dne 1.12.2008)

dodavatel

DOVIL s.r.o.

pron&jem nebytovych prostor

penezité za podminek obvyklych v obchodnim styku
Zzadna

JINE PRAVNi UKONY A OPATRENI

Ovladana osoba neutinila v G&etnim obdobi Zadné jiné pravni Gkony v zajmu nebo na

popud osob nalezicich do podnikatelského seskupeni.

Ovladana osoba si neni védoma Zadnych opatieni, ktera by byla pfijata v zajmu nebo
na popud csob naleZicich do podnikatelského seskupeni a kterd by méla pfimé &i

nepfimé majetkové disledky.



VI. PROHLASENi JEDNATELU

Jednatelé spolecnosti prohladuji, Zze v této zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami ve
smyslu § 66a, odst. 9 Obchodniho zakoniku, jsou uvedené Gdaje Uplné, pravdivé a spravnée.
Soucasné dale prohlasuji, Ze Spoletnosti nevznikla z titulu uvedenych smluv, ukonu,
opatreni a pinéni vici jakékoliv z osob naleZejicich do podnikatelského seskupeni 2adna
tjma a neexistuje tedy divod na jakékoli z osob nalezicich do podnikatelského seskupeni
ujmu vymahat.

ViIl.ZAVERECNA USTANOVENI

Tato zprava o vztazich byla vypracovana jednateli spolenosti 28.3.2014. Tato zprava
o vztazich bude pfedlozena vainé hromadé v souladu s § 66a, odst. 9 Obchodniho zakoniku.

Tato zprava o vztazich bude uloZena spolu s ugetni zavérkou k 31.12.2013 do sbirky listin
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

V Praze dne 28. biezna 2014

Jepn-Frangois Ehriich /.
pfedseda predstavenstva




