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Provedli jsme audit pfiloZené GCetni zavérky spoleénosti PALAC KRIZIK a.s. zahrnujici rozvahu
k 31. prosinci 2013, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménéach vlastniho kapitalu za rok konéici k tomuto datu
a prilohu této GCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych U€etnich metod a daldi vysvétlujici
informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za G¢etni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Naéi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu
se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami Komory
auditordl Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze G&etni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahruje provedeni auditorskych postupl k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a Udajich zvefejnénych
v tgetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini)
nespravnosti Gdaji uvedenych v G€etni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni uéetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k G€innosti vnitfniho
kontrolniho systému UOCetni jednotky. Audit t&Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ugetnich metod,
pfiméfenosti a¢etnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Uéetni zavérky.

Jsme pfesvédéeni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle na8eho nazoru u€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice PALAC KRIZIK a.s.
k 31. prosinci 2013 a jeji finanéni vykonnosti za rok koncici k tomuto datu v souladu s eskymi Géetnimi predpisy.

V Praze dne 28. bfezna 2014

Auditerska spoleénost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
opravnéni €. 79 opravnéni ¢. 2147
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2013

Nizev spoleénosti:
Sidlo:
Pravni forma:

W

IC:

Soudasti aéetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

PALAC KRIZIK a.s.
Radlicka 608/2,150 23 Praha 5
akciova spole¢nost

268 64 614

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Priloha

Utetni zavérka byla sestavena dne 28. bitezna 2014.

Statutirni orgin Géetni jednotky

Podpis

Jean- Louis Maréchal




ROZVAHA PALAC KRIZIK a.s.

v plném rozsahu 1€ 268 64 614

k datu Radlicka 608/2

31.12.2013 150 23 Praha 5

(v tisicich K&)

31.12.2013 31.12.2012
Brutto Korehee Netto Netto

AKTIVA CELKEM 1928 036 342 053 1 585983 1653 474
A. Pohledavky za upsany zikladni kapital
B, Dlguhodoby majetek 1 838 141 339 036 1499 105 1575 045
B.1 Dlouhodoby nelimotng majerek
B.AL Diouhodoby hmotny majetek 1838 141 339 036 1499 105 1575045
BILl  {Pozemky 97 031 97 03] 97 031
BIl2 Stavby 956 140 173 649 782 491 806 652
BII3 Samostatng movité vécr a soubory movitych véer 12 953 11094 1 859 2 457
B.IL6.  |hiny dlouhodoby hmotny majetek 300 300 300
B.IL7.  |Nedokoné¢eny dlouhodoby hmotny majetek 250 250
B.I19.  |Ocenovaci rozdil k nabytému majethu 771 467 154 293 617 174 668 605
C. Obézna aktiva 78 693 3017 75 676 72 848
il Dlouhodobé pohledivky 306
CILS Dlouhodobe poskytnuté zalolny 306
AL Kritkodobé pohlediviy 68 855 3017 65 838 44 331
C.III.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 20714 3017 17 697 20 680
C.IIL2.  |Pohledavky - ovlidana nebo ovladayici osoba 26 457 26 457 4508
CIIL6.  |Siat - dahové pohledavky 13
C.I1.7  |Kratkodobé poskyinuté zilohy 1529 1529 2330
CIIL.8  |Dohadné ucty akuvni 20 155 20 155 16 800
e o Kritkodoby finanéni majetek 9 838 9 838 28 211
CIV 1. |Penize 443 443 78
CIV2  |Ucty v bankach 9395 9 395 28 133
D. I |Casové rozliseni 11202 11202 5581
Bl Niklady pfistich obdobi 2627 2627 15907,
D13 Ptijmy ptistich obdobi 8 375 8575 3654




31.12.2013 31.12.2012

PASIVA CELKEM 1585983 1653 474
A, VYlastni kapitil 291 501 311908
AL Zikladni kapital 2020 2020
ALl Zakladni kapual 2020 2020
AL Rezervai fondy, nedélitelny fond a ostaini fondy ze zisku 404 404
ATIL1  |Zékonny rezervni fond/Nedélitelny fond 404 104
AT | ysledek hospodaient minulych let 309 484 337074
AIV 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 361131 361 131
A.IV.2  |Neuhrazena ztrala minulych let =51 647 -24 Q57
ks Vistedek hospodafemi béiného dcetnihio obdobi (+- ) -20 407 -27 590
B. Cizi zdroje 1281 855 1331793
B.IL Diouhodobé zavazky 162 247 181 833
BILS Dlouhodobé piijaté zalohy 32382 3] 581
BI19 Jiné zavazky 9601
BIL10 |OdloZeny dafovy zévazek 129 865 140 651
B4 Kritkodobé zivazky 52 836 53 438
B.III 1 |Zavazky z obchodnich vz1zhi 1 891 11019
BII1.7  |Stat - danové zavazky a dolace 9034 2583
B.II1.8  |Kratkodobe piijate zalohy 20 815 17071
BII1.10. [Dohadné uéty pasivai 2008 1 865
B.IIL11 |Jine zavazky 19 08§ 20 900
AT Bankovni avéry a vipomoci 1066 772 1096 522
BIV.1 |Bankovni ivery dlouhodobe 1037023 1066 773
BIV2 |Kratkodobé bankovni uviry 29749 29 749
C. L |Casové rozlizeni 12 627 9773
C.L2 Vymnosy pristich obdobi 12 627 9773

Ing. David Bata!
Auditor
opravnénl &, 2147



VYKAZ ZISKU A ZTRATY PALAC KRIZIK a.s.
v druhovém clenéni IC 268 64 614
obdobi konéici k Radlickd 608/2
31.12.2013 150 23 Praha 5
(v tisicich K¢&)
Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
1l Vykony 158 834 125 587
11 Trzby za prodej vasinich vyrobku a sluzeb 158 834 125587
B Vykonova spotieba 66 099 42799
B1 Spotieba materidlu a encrgie 19 777 16 048
B2 Sluzby 46 322 26 751
+ Péidand hodnota 92 7135 82 788
D Dané a poplatky 141 157
E Odpisy dlouhodobého nehmomého a hmotného majetku 85 380 75430
1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 3607
11 Trzby z prodeje dloshodobého majetku 3607
# Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a marcrialu 3534
il Ziistatkavd cena prodaného dlouhodobého majetku 3534
Zmeéna stavu rezerv a opravinvch polozek v provozni oblast a komplexnich
G |nakladu pistich obdobr 661 114
IV Ostatni provozni vynosy 1402 1073
H Oslalni provozni naklady 1210 518
i Provozni vysledek hospodafeni 8140 7645
X Vynasove uroky 589 14
N Nakladové aroky 34440 32187
O Ostatm finanéni naklady 271 817
¥ Finanéni vysledek hospodaieni -34 122 -32 990
Q Dan z piijmil za béznou dimnost -5 575 2245
QI - splatna 21
Q2 - odlozena -10 786 2245
i Vysledek hospodafeni za béZnou Cinnost -20 407 -27 590
R Vysledek hospodafeni za ietni obdobi (+/-) -20 407 -27 590
#%%%  |Vysledek hospodafeni pFed zdanénim -25 982 -25 345
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2013

Nizev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

W

IC:

PALAC KRIZIK a.s.
Radlick4 608/2, 150 23 Praha 5

akeiova spole¢nost

268 64 614



Priloha ¢etni zaveérky za rok 2013
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Piiloha ucetni zaveérky za rok 2013

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Spole¢nost vznikla jako nastupnicka spoleénost v disledku vnitrostatni fuze slou¢enim
spole¢nosti SMICHOV TERRASSE. s.r.0.. IC: 27387691. se sidlem Praha 5. Radlicka
608/2. PSC 150 23 a LIL GUNNER a.s., IC: 26864614, se sidlem Praha 5. Radlicka
608/2. PSC 150 23. Na spoleénost pieslo v dsledku této vnitrostatni fize sloucenfm
veSkeré jméni vCetné prav apovinnosti z pracovnépravnich vztaht spoleénosti
SMICHOV TERRASSE, s.r.o.. IC: 27387691, se sidlem Praha 5. Radlickd 608/2.
PSC 150 23. ktera zanikla bez likvidace.

Rozhodnym den flze je 1. leden 2011. Do obchodniho rejstifku, vedeného Méstskym
soudem v Praze oddil B, vlozka 11187 byla tato skute¢nost zapsana dne 1. fijna 2011.
Spole¢nost LIL GUNNER as. byla dne 1. fijna 2011 pfejmenovdna na
PALAC KRIZIK a.s.

V Cervnu 2012 vyhotovily statutdrni organy spolec¢nosti PALAC KRIZIK a.s. (déle jen
~Spole¢nost™ nebo .Rozdélovana spoleénost™) Projekt rozdéleni. na zdkladé kterého
Spole¢nost vyclenila ¢ast svého jméni do ti nové vzniklych spole¢nosti
VYMOLOVA s.r.o.. KRALOVOPOLSKA 139 s.r.0. a DOUBRAVSKA sro. a to
formou pfemény SpoleCnosti ve formé rozdéleni odStépenim se vznikem nové
spoleCnosti dle § 243 Zakona o preménach. Rozhodnym dnem pro rozdgleni
odStépenim, od ne¢hoZ se jedndni Spole¢nosti ohledné oditépované ¢asti jméni povazuje
z UCetniho hlediska za jednani uskuteénéné na ufet Nastupnické spoleénosti, byl
stanoven 1. leden 2012,

Predmétem podnikani spole¢nosti je prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych neZ zédkladnich sluzeb spojenych s prondgjmem a vyroba. obchod
a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Spole¢nost mé zakladni kapital ve vysi 2 020 000 K¢.
Akcie:
202 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000.- K¢&.

Akcie nejsou kétovany na burze a jsou vlastnény v pofadi 1-101 spoleénosti Valpino
Limited. Nicosia. Diagorou 3. FESSA&KASHOULIS TOWER. 2nd Floor, Flat/Office
1097, Kyperské republika a v pofadi 102-202 spolecnosti CORBOUT INVESTMENTS
LIMITED. Nicosia. Diagorou 3, FESSA&KASHOULIS TOWER. 2nd Floor.
Flat/Office 202. Kyperskd republika. VySe vkladu kazdé z uvedenych spolecnosti
pfedstavuje v nominalni hodnoté 1 010 000.- K¢&.

Akcie jsou zastaveny ve prospéch zastavniho véfitele. jimZ je spolecnost Erste Group
Bank AG, se sidlem Viden. Graben 21, PSC A-1010. Rakouska republika.

PALAC KRIZIK a.s. 3



Priloha ucetni zavérky za rok 2013

1.2. Organiza¢ni struktura:

Spole¢nost je rozdélena na ¢tyii stiediska:

- stredisko 1000 — Sprava spolecnosti (Praha)
- stredisko 4010 — Objekt Radlicka (Praha)

- stiedisko 4020 — PK II (Praha)

- stiedisko 4040 — Skolka

Spoleénost nema 7adné zaméstnance.

1.3. Statutirni organ k 31.12.2013:

Statutdrni organ: Funkce

Jean-Francois Ehrlich predseda ptedstavenstva
Jean-Louis Maréchal mistopredseda pedstavenstva
Ing. Jana Simonova ¢len predstavenstva

Jménem spoleénosti  jednd piedstavenstvo. Za predstavenstvo jednd predseda
predstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva samostatné.

Dozoréi rada: Funkce

Zuzana Turturro predseda dozordi rady
Irena Hodkova ¢len dozoréi rady
Pavel Neuwirth ¢len dozoréi rady

PALAC KRIZIK as. 4



Priloha G€etni zavérky za rok 2013

2.

UCETNi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno a tcetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb.. o tcetnictvi. vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.. kterou se stanovi predpisy pro
podvojné ucetnictvi podnikateld a Ceskymi G¢etnimi standardy pro podnikatele
¢. 001-023.

Ugetnictvi respektuje obecné ucetni zasady. predeviim zésadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (kromé dopadu precenéni zdGvodu fuze). zésadu UStovéni
ve vécné a Casové souvislosti. zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti uéetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Utetni zévérka spolednosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2013 za kalendaini
rok 2013.

Finanénf udaje v této Gicetni zédvérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (K¢&). neni-
li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek. jehoz doba pouzitelnosti je del3
nez jeden rok a jehoz zhodnoceni je vyssi nez 40 000 K& v jednotlivém pifpads.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén potfizovacimi cenami.

Dlouhodoby hmotny majetek s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok ocenény pfi
pofizeni cenou 40 000 K¢ a nizsi neni vykazovan v rozvaze a je idtovan do nékladt
v roce jejich pofizeni.

Technické zhodnoceni. pokud prevysilo u jednotlivého majetku v thrnu za zdafiovaci
obdobi ¢dstku 40 000 K¢&. zvySuje cenu dlouhodobého majetku.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny rozdil mezi ocenénim majetku
a zavazki spolecnosti na zakladé ocenéni nezavislym znalcem v ramci fuze (viz bod
1.1.) a souhrnem ocenéni jednotlivych slozek majetku zanikajici spole¢nosti snizenym
o prevzaté zavazky.

Odpisové plany byly sestaveny na zdkladé odborného posouzeni ekonomické
a technické Zivotnosti dlouhodobého majetku.

Odpisové metody

Dlouhodoby majetek Doba odpisovini Metoda

Budovy. stavby a haly 30 let Rovnomeérna
Stroje a zafizeni 5 let Rovnoméma
Dopravni prostfedky 5 let Rovnoméma
[nventaf 3 roky Rovnomémna
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 15 let Rovnoméma

PALAC KRIZIK a.s. -]



Ptiloha acetni zadverky za rok 2013

2.2,

2.3

2.4,

2.5,

246,

Pohledivky a zavazky

Pohleddvky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou. nasledné sniZenou
o opravné polozky.

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnotg.

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zéklade analyzy
platebni schopnosti jednotlivych zikazniki.

Uvéry

Uvéry jsou zaGétovany v nominalni hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych tGivérd. kterd je splatna do jednoho roku od data Gcetni zavérky.

Vypujéni naklady ztveérll souvisejici s pofizenim nebo vystavbou dlouhodobého
majetku jsou kapitalizovany jako soucast pofizovaci ceny takového majetku. Ostatni
vypljéni ndklady jsou zauétovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v némz vznikaji.

Piepocty iidaju v cizich ménach na eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou G¢tovany dennim kurzem
devizového trhu. Pro bankovni obraty se pouZivaji denni kurzy pfisluinych penéznich
ustavi prepoctené dle denniho kurzu CNB.

Pohledavky. zavazky. Gvéry. finanéni vypomoci a finanéni investice v cizi méng jsou
k datu uetni zavérky piepocteny dle platného kurzu vyhlageného Ceskou nérodni
bankou k tomuto datu a zjistény rozdil je prouétovan na vrub finanénich nakladf nebo
ve prospéch finan¢nich vynost.

Vynosy
Vynosy jsou zauctovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni. které bude pfijato.

a predstavuji pohledavky za sluzby poskytnuté v priibéhu bézné &innosti, po odeéteni
slev. dané€ z pfidané hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Vynosy se uctuji casové rozlilené. tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.
Vynosy jsou tvofeny z prondjmu prostor a poskytovani sluzeb zajistujicich fadny

provoz pronajimanych prostor.

Dané

2.6.1.Danové odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Pro ucely vypoctu dafiovych odpisii je pouzita metoda linearni.

PALAC KRIZIK a.s. 6
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2.6.2.Splatna dan

Splatnd dan za ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje
od cisteho zisku vykazaného ve vykazu zisku a ztraty, nebot’ nezahrnuje polozky
vynosl nebo ndkladd. které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich. a dale
nezahrnuje polozky. které nepodléhaji dani ani nejsou datiové odpocitatelné. Zavazek
spolecnosti z titulu splatné dané je vypocitdn pomoci dafovych sazeb platnych
k prvnimu dni hospodaiského roku.

2.6.3.0dlozena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychédzejici z rozvahového
piistupu.

Utetni hodnota odlozené dafové pohleddvky je k datu uéetni zavérky posuzovana
a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné. Ze bude k dispozici dostateény
zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledévku nebo jeji ¢dst uplatnit.

OdloZena dan je zauctovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pfipadi. kdy se
vztahuje k polozkam t¢tovanym pfimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici
odlozena dail zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitiny a v rozvaze
vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou piipadil. kdy nelze nékteré dil¢i danové
pohledavky zapocitavat proti diléim danovym zavazkam.

2.6.4. Pouziti odhadu

Sestaveni 0Cetni zavérky vyzZaduje. aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady
a predpoklady. jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Géetni
zavérky a na vykazovanou vy$i vynosi a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné. jak vyplyvad z podstaty odhadu. skuteéné hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

PALAC KRIZIK a.s. 7
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=

3uds

DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Dlouhodoby majetek

Pozemky
(v tis. K¢)
k 1.1.12  Priristky Ubytky k31.12.12 Pririastky Ubytky  k31.12.13
Potizovaci cena 97 031 ] 0 97031 0 0 97 031
Budovy. halv a stavby
(v tis. K¢)
k1.1.12_ Pfiristky  Ubytky k311212 Pririistky Ubytky  k 31.12.13
Potizovaci cena 508 870 438 191 0 947 061 12 724 -3 6435 956 140
Opravky - 117035 - 23374 0 -140 409 -36 885 3645 - 173 649
Zistatkovi
hodnota 391 835 414817 0 806 632 -24 161 0 782 491
Samostatné movité véci
(v tis. K¢)
k1.1.12 Pfirfistky  Ubytky k 31.12.12 Piiristky Ubytky  kJ31.12.13
Pofizovaci cena 12 763 240 -50 12953 0 0 12 953
Opravky -9920 -626 50 -10 496 -598 0 -11 094
Zistatkova
hodnota 2 843 -386 0 2 457 -398 0 1 839
Umeélecka dila
(v tis. K¢&)
k1.1.12 Priristky  Ubytky k31,12.12  Piriistky Ubytky k31.12.13
Pofizovaci cena 300 0 0 300 0 0 300
Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku
(v tis. K¢&)
k 1.1.12 Priristky ﬁbytky k31.12.12 PFirastky l’betky k31.12.13
Pofizovaci cena 771 467 0 0 771 467 0 0 771 467
Opravky -51431 -51431 0 -102 862 -51431 0 -154 293
Zistatkova
hodnota 720 036  -51431 0 668 605 -51 431 1] 617174

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku v hodnoté 771 467 tis. K¢ byl zau¢tovan na
zékladé znaleckého posudku ¢. 39-05/2012 vydaného Mazars Consulting. s.r.o.. na
jehoz zékladé doslo ke stanoveni hodnoty odstépované ¢&asti jméni rozdélované

spole¢nosti. Tento oceflovaci rozdil je odpisovan 15 let.

Dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim privem

Nemovitosti a pozemky spolecnosti jsou zatiZzeny zastavnim pravem ve prospéch
Erste Group Bank AG, Graben 21. A-1010 Videil, Rakousko k zaji$téni pohledavek ve

vySi 1 119 545 tis. K¢.

Budouci pohledavky do vyse 2 200 000 000.- K¢ jsou zatiZeny zastavnim pravem ve
prospéch Erste Group Bank AG, Graben 21, A-1010 Viden. Rakousko.

Na zékladé smluv o zifizeni v&cného biemene je spoleénost PRE Distribuce, a.s.
opravnéna umistit, provozovat a uzivat trafo stanice TS 8782 a TS 8774.

PALAC KRIZIK a.s.
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3.3. Pohledavky

3.3.1. Kratkodobé pohledavky

(v tis. K¢&)
Stav k 31.12.2013  Stav k 31.12.12
Kratkodobé
odbératelé (brutto) 20714 24 358
= toho k podnikiim ve skupine:

CECOPRA as. 4103 3 396
poskytnuté provozni zalohy 13529 2330
stat daflov¢ pohledavky 0 13
dohadné aéty aktivni 20155 16 800

= toho k podnikum ve skupiné:

CECOPRA a.s. 191 276
Pohledavky ovladajici a ovladana osoba 26457 4 508

= toho k podnikiim ve skupiné:

CECOPRA as. 26 297 4 508

Krdlovopolskd 139 s.r.o. 91 1}

Doubravskda s.r.o. 16 f

IVmolova s.r.o. 54 )
opravné polozky -3 017 -3 678
Celkem 65 838 44 331

Dohadné ¢ty aktivni predstavuji sluzby poskytnuté najemctim budovy. které se
vyuctovavaji v 1. ¢tvrtleti nédsledujiciho roku.

Pohledavky za ovladajici a ovladanou osobou predstavuji poskytnutou pujcku ve
skupiné ve vysi 25 868 tis. K¢ (4 500 tis. K¢ k 31.12.2012). Gro¢enou 3.5%. splatnost
na pozadani 589 tis. K& predstavuji troky (8 tis. Ké k 31.12.2012),

3.3.2.Pohledavky po lhiité splatnosti

{v tis. K¢)

Druh pohledavky Celkem k  Po Lhiité splatnosti Celkem k 31.12.2013  Po lhiité splatnosti k
31.12.2012 k31.12.2012 31.12.2013

Z obchodniho styku 24 358 22416 20714 18 669

Z pohledavek po lhté splatnosti k 31.12.2013 ve vysi 18 669 tis. K& (22 416 tis. K&
k 31.12.2012) jsou do jednoho roku po splatnosti pohledavky ve vys$i 15 622 tis. K¢
(18 059 tis. K¢ k31.12.2012). do dvou let ve vysi 111 tis. K& (1302 tis. K¢&
k 31.12.2012) a nad dva roky ve vysi 2 936 tis. K& (3 056 tis. KEk 31.12.2012).

K pohleddvkam z obchodniho styku byly vytvofeny opravné polozky ve vysi
3017 tis. K& (3 678 tis. K& k 31.12.2012).

3.3.3. Vlastni kapital

Prehled pohybii vlastniho kapitdlu je uveden ve vykazu Ptehled o zménach vlastniho
kapitalu.

PALAC KRIZIK a.s. 0
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3.4,

3.4.1.Kratkodobé a dlouhodobé zavazky

3.3.

Zavazky

(v tig. K&)
k 31.12.2013 k31.12.2012
Dlouhodobé zavazky
odloZeny danovy zavazek 129 865 140 651
jiné zédvazky 0 9601
dlouhodobé prijaté zalohy 32382 31581
Celkem 162 247 181 833
k31.12.2013 k31.12.2012
Kriatkodobé zavazky
Dodavatelé 1891 11019
z toho k podnikiim ve skupiné.
CECOPRA a.s. 436 326
Stat — datlové zavazky a dotace 9034 2583
Prijaté zdlohy 20815 17071
= 1oho k podnikim ve skupine:
CECOPRA as. 230 0
Dohadné Géty pasivni 2008 1 863
= toho k podnikim ve skupiné:
KRALOTOPOLSKA 139 s.r.0. ] 90
DOUBRAVSKA s.r0. 0 16
I'YMOLOVA s.r.0. 0 54
liné zéavazky 19 088 20 900
Celkem 52 836 53 438

Soucasti kratkodobych jinych zdvazkd k 31.12.2013 je zadrzné vici spolecnosti
VCES a.s.. sdruzeni VCES — Primstav FCC 19 088 tis. K¢. které bude vyporadano
vroce 2014. K 31.12.2012 ¢inilo kratkodobou ¢ast zadrzného vaéi spolednosti
VCES ass.. sdruzeni VCES — Primstav FCC 20 900 tis. K& a dlouhodobou éast
9 600 tis. K&.

Spole¢nost vykazuje kratkodobé zavazky z obchodniho styku po Ihité splatnosti do
jednoho roku ve vysi 562 tis. K& k 31.12.2013 (1 198 tis. K& k 31.12.2012) a nad dva
roky ve vysi 575 tis. K¢.

Dlouhodobé piijaté zalohy ve vysi 32 382 tis. K& (31581 tis. K& k 31.12.2012)
pedstavuji kauce prijaté od ndjemnikd. Kratkodobé prijaté zalohy ve vysi
20 815 tis. K¢ (17 071 ts. K¢ k 31.12.2012) souviseji se zalohami za poskytované
sluzby souvisejici s ndgjmem.

OdloZeny dafiovy zdvazek ve vysi 129 865 tis. K¢&. resp. 140 651 tis. K& se vztahuje
predevsim k pfecenéni majetku a zdvazkd v souvislosti s odstépenim spole¢nosti od
spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s. k 1.1.2012.

Bankovni dvéry a vypomoci

(v tis. K&)
Banka/VéFitel Zistatek k Ziistatek k Urokova Forma
31.12.2012 31.12.2013 sazba 2013 zajisténi 2013

Erste Group 1096 522 1066772 3MPRIBOR Zastavni pravo jako zaruka
Bank AG +2,5% uvéru je popsané v bode

Transe A 744 422 725235 3.2

Transe B 352100 341 537
Celkem 1096 522 1066 772
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3.0,

3.7.

3.8.

Jedna se o bankovni uvér poskytnuty Erste Group Bank AG s koneénou splatnosti dne
29. prosince 2017. tvér je splacen &tvrtletnd. Uvér je troéen PRIBOREM + 2.5 %.
uroky jsou U¢tovany ctvrtletné. Splatnost do jednoho roku (2014) - Tran$e A &ini
19 186 tis. K¢ a TranSe B ¢ini 10 563 tis. Ké. coZ je vykazano jako kratkodoby uvér
v celkové vysi 29 749 tis. K¢.

Uvér byl erpan na generalni opravu a rekonstrukci objektu Palac Kiizik 1. v Radlické
ulici a déle byl ¢erpan pro financovani stavby nové budovy Palac Kiizik I1.. kterd tésné
sousedi s objektem v Radlické ulici. Stavba budovy Palac Kiizik II. byla zahdjena
v roce 2010, vystavba byla dokoncena v roce 2012.

Vynosy priStich obdobi

Vynosy piistich obdobi ve vysi 12 627 tis. K& (9 773 tis. K&, k 31.12.2012) piedstavuji
ndjemné pfijaté ke konci Ucetniho obdobi vztahujici se k lednu nasledujiciho obdobi.
Ztoho byly ke spole¢nosti CECOPRA a.s. (podnik ve skupiné) k31.12.2013
zauctovany vynosy pfiStich obdobi ve vysi 114 tis. K& (111 tis. K& k 31.12.2012).

r

Vynosy z bézné Cinnosti podle hlavnich ¢innosti

(v tis. K¢)
Rok 2013 Rok 2012
Trzby z najmu 120 580 94 546
Sluzby spojené s najmem 20 683 16716
Prefakturace nakladu 17 571 14325
Celkem 158 834 125 587
Transakce a vztahy se spriznénymi subjekty
Nakupy z transakci se spiiznénymi subjekty za rok 2013:
(v ts. K&)
Subjekt Vztah ke spole€nosti Sluzby Celkem 31.12.2013
CECOPRA a.s. Propojend osoba 22 355 22 355
Jizni svahy a.s. Propojend osoba 23 23
KRALOVOPOLSKA 139 s.r.0.  Propojend osoba 82 82
DOUBRAVSKA s.r.o. Propojena osoba 13 13
VYMOLOVA s.1.0, Propojena osoba 19 49
Celkem 22524 22 524
Nakupy z transakei se spiiznénymi subjekty za rok 2012:
(v tis. K¢)
Subjekt Vztah ke spolednosti Sluzby Celkem 31.12.2012
CECOPRA as. Propojené osoba 24 946 24 946
lizni svahy a.s. Propojena osoba 36 36
KRALOVOPOLSKA 139 Propojend osoba 90 90
DOUBRAVSKA s.r.0, Propojena osoba 16 16
VYMOLOVA s.r.o. Propojend osoba 54 54
Celkem 25142 25 142
Vymosy z transakci se spfiznénymi subjekty za rok 2013:
(v tis, K¢)
Subjekt Vztah ke spoleénosti Sluzby Celkem 31.12.2013
CECOPRA as. Propojend osoba 1776 1776
Jizni svahy a.s, Propojend osoba 14 14
DOVIL s.r.0. Propojenda osoba 5 5
Celkem 1795 1795
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Vynosy z transakci se spiiznénymi subjekty za rok 2012:

(v tis. K¢)
Subjekt Vztah ke spoleénosti Sluzby Celkem 31.12.2012
CECOPRA as. Propojena osoba 2332 2332
Jizni svahy Propojend osoba 10 10
Celkem 2 342 2 342

Prodeje dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéniho majetku se
spFiznénymi subjekty

Prodeje dlouhodobého hmotného majetku za rok 2013:

(v tis. K¢&)

Subjekt Vztah ke spolecnosti DHM
Uketni hodnota Prodejni cena
CECOPRA as. Propojena osoba 3534 3607
Celkem 3 534 3 607

V roce 2012 se neuskute¢nily Zadné prodeje dlouhodobého majetku se spi{znénymi
subjekty.

Spotiebované nikupy

(v tis. K¢)
Obdobi do 31.12.2013 Obdobi do 31.12.2012
Spotfeba materidlu 1254 1355
Spotieba energice 18 523 14693
Celkem 19 777 16 048
Sluzby
(v tis. K¢)
Obdobi do 31.12.2013 Obdobi do 31.12.2012
Opravy a udrzovani 12 883 1788
Telefon. fax. internet 107 205
Audit 270 390
Ostraha 2876 2 446
Uklid 1331 1545
Management 14 160 11410
Technicke sluzby Dalkia 2362 2 346
Pozarni technik 118 118
Udrzba kvétin 119 125
Znalecky posudek 5 153
Zprostfedkovani najmu 6 586 1 486
Ostatni sluzby 5505 4739
Celkem 46 322 26 751

Nikladové aroky

Polozka ndkladovych urokt ve vy$i 34 440 tis. K& (32 187 tis. K¢ vroce 2012)
obsahuje uroky zavéri od Erste Group Bank AG souvisejictho s projektem
Palac Kfizik I ve vysi 22 195 tis. K¢ (28 640 tis. K& v roce 2012) a Palac Kiizik II ve
vysi 12 245 tis. K¢ (3 547 tis. K& v roce 2012). Zistatky z téchto uvért k 31.12.2013
pro Palac Kiizik I ¢ini 725 235 tis. K¢&. (744 422 tis. K¢ k 31.12.2012) a pro Paldc
Kiizik II ¢inf 341 537 tis. K& (352 100 tis. K& v roce 2012).
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3.13.

3.14.

Ostatni finan¢ni naklady

Ostatni finan¢ni ndklady ve vysi 271 tis. K& (817 tis. K¢ v roce 2012) predstavuji

zejména poplatky spojené s uveéry od Erste Group Bank.

Dan z prijma a odloZena dan

Spole¢nosti vznikla za rok 2013 danova povinnost ve vy$i 5 211 tis. K¢.

Celkovy existujici odloZeny dafiovy zavazek lze analyzovat nasledovné:

(v tis. K&)

Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Zustatkova cena dlouhodobého majetku 12 602 13 745
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 117 263 127 035
Dariova ztrata minulvch let 0 =20
Zavazky 0 -109
Celkem zdvazek 129 865 140 651
PALAC KRIZIK a.s. 13
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4.  ZAVAZKY NEVYKAZOVANE V ROZVAZE

Spole¢nost nema zadné zavazky. které by nebyly vykazany v rozvaze.

PALAC KRIZIK a.s.
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5.  ZAMESTNANCI A VEDOUCI PRACOVNICI

Spole¢nost nema zaméstnance. VSechny sluzby jsou zaji§tovany externimi servisnimi
organizacemi.
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6. ZAVAZKY ZE SOCIALNIHO ZABEZPECENI A ZDRAVOTNIHO POJISTENI

Spole¢nost nema splatné zavazky ze zdravotniho pojisténi a socialniho zabezpedeni.

PALAC KRIZIK a.s.
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UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Spolecnost predpoklada prodej spole¢nosti v roce 2014. aniz by bylo naruieno jeji
pokraCovani ve své ¢innosti. Nejsou znamy zadné jiné skute¢nosti. které by mohly po
uzavieni UCetnich knih za rok 2013 ovlivnit aktiva a jméni spole¢nosti.
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